2 normas urbanisticas

ANEXO_LAS FICHAS DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
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Situacién: calles Victoria y Cruz Verde

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Uso dominante: TERCIARIO Superficie total aproximada: 2.738,00 m?
Méxima edificabilidad: 4.107,00 m?2 Nomero méximo de viviendas: 0
Edificabilidad minima de VPO: 0,00 m?

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Condiciones de la Edificacién:

D Tipologia Parcela  Frente  Altura  Posicién de la edificacién Edificabilidad Zonas de
minima  minimo mdxima maxima aplicacién
(m?) (ml) Fachada Fondo Lateral  por parcela

(ml) (ml)  (mi) (m2/m?)

lebrada el dia 22.12.2009 y publicado en el BOJA n°70 de 13.04.2010

Caracteristicas de la ordenacién y ofras determinaciones

T |
O
5 Superficie de espacios libres piblicos: 0,00 m? Superficie de equipamientos pablicos: 200,00 m?
2 Viario interior: No existe
2 Ndmero minimo de plazas en aparcamiento piblico: 12
o
= . .
'C_)' Disposicion de la edificacién en la manzana:
iy
a )]
G LA
1A T . . N
5 ,,”,/,,y 1ot | Edificacién marginal cerrada, ajustada a las alineaciones
o R
< - Ly . .
i Obijetivos de la ordenacién y otras consideraciones:
0/ Il /"'," [/
s , / il L y ) . L o o g o s
ST . 1] / r y / Con el objeto de dinamizar el casco histérico de Puerto Real, y rehabilitar un edificio de gran valor arquitecténico e histérico, se
g I —— ~ ~ T o[ . . . . . . . .,
) W 1] f - ~ S / propone calificar el antiguo convento y hospital de la Victoria con uso Terciario, con la intencién de dotar a esta zona de un hotel que puede
H . . P - P .
# / dinamizar y completar los usos administrativos de la zona, con ofros, que puedan atraer actividades complementarias.
/
i
IS En la propuesta deberd incluirse la recuperacién del inmueble catalogado y en lo que se proponga como edificacién de nueva planta se

integrardn los elementos de interés de las edificaciones actuales que se incluyen en el &mbito de la unidad. En concreto de la antigua bodega
donde se aplicardn las condiciones de proteccién de las edificaciones de interés arquitecténico.

Ly
LI

S

La actuacién se desarrollard con la tramitacién previa de un Estudio de Detalle que deberd informar con cardcter vinculante la Consejeria de
Cultura, segin lo dispuesto en la Ley 14/2007.
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K /) AREA DE REPARTO: AR. SUNC 1 APROVECHAMIENTO MEDIO:  1,650000
AN SISTEMA DE ACTUACION:COMPENSACION

PLAZOS: Planeamiento de desarrollo: 1 afio  Proyecto Urbanizacién: 1 afio Ejecucién: 2 afios

x”\é < > :7* ‘ ‘ residencial - industrial E zona verde local deportivo

— \ ) A ZIN x\%c :
T > terciario - equipamiento

g terciario asociado
®=.:! a residencial




Situacién:  calles Teresa de Calcuta, Rosario, Jardin Bahia y Las Flores

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Uso dominante: RESIDENCIAL Superficie total aproximada: 24.177,00 m?
Maxima edificabilidad: 31.430,00 m2 Nomero méximo de viviendas: 220
Edificabilidad minima de VPO: 11.000,00 m?2

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Condiciones de la Edificacién:

ID Tipologia Parcela  Frente  Altura  Posicién de la edificacién Edificabilidad Zonas de
minima  minimo méxima maxima aplicacién
(m?) (ml) Fachada Fondo Lateral  por parcela
(ml) (ml) (ml) (m2/m?)
1 bloque abierto 600 30 B+IV 15

Caracteristicas de la ordenacién y ofras determinaciones

Superficie de espacios libres piblicos: 6.191,00 m? Superficie de equipamientos piblicos: 500,00 m?
Viario interior: prolongacién calle San Ignacio
Nomero minimo de plazas en aparcamiento piblico: 315

Disposicién de la edificacién en la manzana:
Edificacién aislada en bloque

Objetivos de la ordenacién y otras consideraciones:

En la ordenacién se procurard la mezcla de usos, compatibilizandose con el uso terciario, en planta baja o en edificio independiente.
El uso terciario podré ocupar hasta el 30% de la edificabilidad total.
De la edificabilidad total residencial el 50% deberd destinarse a algin tipo de las calificadas para Viviendas protegidas.

La ocupacién méxima en planta serd del 40% y la altura de Baja + IV 'y de 16,50 m. La reserva de plazas de aparcamiento, a razén
de una plaza por cada vivienda y 100 m2 de uso residencial y 50 m2 de otros usos, pudiendo hacerse en su totalidad bajo rasante.

Se establece en la ordenacién gréfica, no vinculante, las alineaciones a las calles Teresa de Calcuta y Jardin Bahia que deben
respetarse, asi como la formacién de una calle peatonal, en prolongacién de la ¢/ San Ignacio.
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ORDENACION

B+l

niinl

Situacién:  Huerta Pley

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Uso dominante: RESIDENCIAL Superficie total aproximada: 6.073,90 m?2
Maxima edificabilidad: 4.936,00 m? Nomero méximo de viviendas: 45
Edificabilidad minima de VPO: 2.250,00 m?

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Condiciones de la Edificacién:

ID Tipologia Parcela  Frente  Altura  Posicién de la edificacién Edificabilidad Zonas de
minima  minimo mdxima mdxima aplicacién
(m?) (ml) Fachada Fondo Lateral  por parcela
(ml) (ml)  {ml) (m2/m?)

Caracteristicas de la ordenacién y ofras determinaciones

Superficie de espacios libres publicos: 1.256,00 m? Superficie de equipamientos publicos: 494,00 m?
Viario inferior: Segun ordenacién
Ndmero minimo de plazas en aparcamiento piblico: 60

Disposicién de la edificacién en la manzana:

Edificacién aislada en bloque. Se deberd cerrar las medianeras en el sur
Obijetivos de la ordenacién y ofras consideraciones:

El objetivo principal es la estructuracién y cualificacién, de un espacio hoy dia no consolidado, que presenta dreas mal conectadas

con la ciudad, y sobre todo posibilitando la creacién de un espacio piblico para el disfrute de los residentes, y la dotacién de un
APARCAMIENTO bajo rasante, que de servicio tanto a los residentes, como a los usos terciarios creados en las proximidades. Su

situacién préxima al jardin del ferrocarril, al casco histérico, y a los nuevos crecimientos, hace que sea éptima la localizacién de los
aparcamientos bajo rasante. Para el aparcamiento se propone ocupar en planta hasta los 5.109 m2 de superficie y Dos plantas bajo rasante.

De la edificabilidad total residencial el 50% deberd destinarse a algin tipo de las calificadas para Viviendas protegidas.

Para la consolidacién urbana se propone junto al espacio piblico, una parcela edificable de viviendas en bloque abierto, con una
altura maxima de B+IV, que cree una nueva imagen urbana hacia la Circunvalacién.

La ordenacién gréfica, no vinculante, recoge los distintos pardmetros de la ordenacién propuesta.

AREA DE REPARTO: AR. SUNC 2 APROVECHAMIENTO MEDIO:  1,205439

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

PLAZOS: Planeamiento de desarrollo: 1 afio Proyecto Urbanizacién: 1 afo Ejecucién: 2 afos
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ORDENACIO -
QRDENAGOY, -

Situacién calles Circunvalacién, Tarifa y Ubrique
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
Uso dominante: TERCIARIO Superficie total aproximada: 16.022,49 m?
Maxima edificabilidad: 24.033,74 m? Nomero méximo de viviendas: 0
Edificabilidad minima de VPO: 0,00 m?

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Condiciones de la Edificacién:

=t I<E D<B |

D Tipologia Parcela  Frente  Altura  Posicién de la edificacién  Edificabilidad Zonas de
minima  minimo mdxima méxima aplicacién
(m?) (ml) Fachada Fondo Lateral  por parcela
(ml) (ml)  (ml) (m?)
Edificacién Terciario + ocio (1° fase) B+3 16.800,00
Edificacién Terciario (2° fase) B+3 3.833,74
Equipamiento B+3 3.400,00

Caracteristicas de la ordenacién y otras determinaciones

Superficie de espacios libres piblicos: 10.209,00 m? Superficie de equipamientos piblicos: 800,00 m?
Viario interior: Segun ordenacién. Continuidad de la calle Bornos
Nomero minimo de plazas en aparcamiento piblico: 120

Disposicién de la edificacién en la manzana:
Edificacién aislada y singular.

Objetivos de la ordenacién y ofras consideraciones:
La ordenacién trata de completar los espacios libres y equipamiento deportivos, con espacios destinados al ocio y al comercio. Usos
compatibles: Terciario + Ocio + Espacios Libres + Equipamientos deportivo y servicios de interés piblico y social.

La edificacién destinada a terciario + ocio, (1° fase), tendrd una superficie maxima construida de 16.800 m2, incluyendo la prevista bajo
rasante y no contabilizando la destinada a los aparcamientos.

Se permitirdn usos bajo rasante siempre que se cumplan con las condiciones de iluminacién y ventilacién necesarias para el correcto
funcionamiento de las actividades proyectadas.
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En la edificacién de 2° fase, de uso terciario y la de equipamiento, las edificabilidades méximas por parcela incluyen las previstas bajo
rasante y no destinadas a las plazas de aparcamientos.

iy

i,

La altura méxima de estas edificaciones serd de B+lll, con un méximo de 20 m. sobre rasante y con una ocupacién méxima sobre la rasante
del 25 % de la superficie de la unidad de ejecucién. Bajo rasante se puede ocupar hasta el 70% de la superficie para los aparcamientos,
debiendo reservarse un nimero minimo de plazas segin se establece en la normativa, a razén de 1 plaza/50 m2.

La ordenacién debe mantener la conexién existente de la calle Tarifa hacia la Circunvalacién, a través de la calle Bornos, cuyo trazado
puede ser susceptible de modificacién. Deberd reservarse al menos la superficie necesaria para dos pistas deportivas.

La ordenacién gréfica, no vinculante, recoge los distintos pardmetros de la ordenacién propuesta.
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Situacién: calles Concepcién, Teresa de Calcuta y Pintor Luis Pérez Mds

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Uso dominante: RESIDENCIAL Superficie total aproximada: 2.078,00 m?
Méxima edificabilidad: 2.700,00 m? Nomero méximo de viviendas: 15
Edificabilidad minima de VPO: 450,00 m2

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Condiciones de la Edificacién:

D Tipologia Parcela  Frente  Altura  Posicién de la edificacién Edificabilidad Zonas de
minima  minimo mdxima mdxima aplicacién
(m?) (ml) Fachada Fondo Lateral  por parcela
(ml) (ml)  (ml) (m?/m?)
B+2

Caracteristicas de la ordenacién y otras determinaciones

Superficie de espacios libres pdblicos: 0,00 m? Superficie de equipamientos pdblicos: 0,00 m2
Viario interior: no existe
Ndmero minimo de plazas en aparcamiento publico: 15

Disposicién de la edificacién en la manzana:
Edificacién marginal cerrada, ajustada a las alineaciones exteriores y a la servidumbre de la tuberia de CHG

Objetivos de la ordenacién y otras consideraciones:
La propuesta trata de ordenar la manzana resultante de la ampliacién de la calle Concepcién, con una edificacién homogénea e
integrada en el entorno.
De la edificabilidad total residencial: 1.500 m2, el 30% deberd destinarse a algin tipo de las calificadas para Viviendas protegidas.

La altura méxima seria de B + Il plantas y se admitian los usos terciarios de todo tipo como alternativa al bésico residencial.

Se incluird en la propuesta un estudio arqueolégico y de antecedentes histéricos de la zona.

T e 0 SO R R, O VR 1,000
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AREA DE REPARTO: AR. SUNC 2 APROVECHAMIENTO MEDIO:  1,205439

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

PLAZOS: Planeamiento de desarrollo: 2 afos Proyecto Urbanizacién: 1 afo Ejecucién: 2 afos
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ORDENACION

Situacién: calles Circunvalacién y S. Alejandro
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
Uso dominante: RESIDENCIAL Superficie total aproximada: 10.257,00 m?
Maxima edificabilidad: 7.860,00 m? Nomero méximo de viviendas: 59
Edificabilidad minima de VPO: 2.950,00 m?

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Condiciones de la Edificacién:

ID Tipologia Parcela  Frente  Altura  Posicién de la edificacién Edificabilidad Zonas de
minima  minimo mdxima mdxima aplicacién
(m?) (ml) Fachada Fondo Lateral  por parcela
(ml) (ml)  {ml) (m?/m?)

Caracteristicas de la ordenacién y ofras determinaciones

Superficie de espacios libres publicos: 4.066,00 m? Superficie de equipamientos publicos: 190,00 m?
Viario interior: Segin ordenacién
Ndmero minimo de plazas en aparcamiento piblico: 118

Disposicién de la edificacién en la manzana:
Edificacién aislada en bloque. En sétano se puede ocupar la totalidad de la parcela para el uso de aparcamiento.

Obijetivos de la ordenacién y otras consideraciones:

Como parte de las distintas actuaciones derivadas del soterramiento del ferrocarril, y con el objeto de dinamizacién de la zona, se
plantea una ordenacién de usos Residenciales, Terciarios, (comercial y oficinas), y de Aparcamientos. La tipologia edificatoria debe
permitir la transicién del Casco a la nueva Avenida de Circunvalacién, asi como una mayor integracién con los jardines del porvenir.

La altura méxima de la edificacién, serd B+l con la disposicién de locales comerciales en la planta baja, permitiéndose el uso de
oficinas en plantas baja y primera con acceso exclusivo.

Seré obligatoria la construccién de aparcamiento bajo rasante bajo la superficie edificada, con la posibilidad de tratarse como
Aparcamiento pdblico disuasorio y se incluird la remodelacién del jardin anexo al Porvenir con la ampliacién prevista.
De la edificabilidad total residencial el 50% deberd destinarse para algin tipo de las calificadas como Viviendas protegidas.

La ordenacién gréfica no se considera vinculante en cuanto a morfologia, pero deben considerarse las aperturas transversales como
vinculantes, pudiendo proponerse alternativas a la posicién concreta de estas.

Se deberd promover la actuacién a partir de un Concurso de Ideas, dada la singularidad de la actuacién prevista y su emplazamiento
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ORDENACION

Situacién calles Garcia Mondefio y Teresa Cavestany
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
Uso dominante: RESIDENCIAL Superficie total aproximada: 15.830,57 m?
Maxima edificabilidad: 16.556,00 m2 Nomero méximo de viviendas: 79
Edificabilidad minima de VPO: 3.950 m?

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Condiciones de la Edificacion:

ID Tipologia Parcela  Frente  Altura  Posicién de la edificacién Edificabilidad Zonas de
minima  minimo mdxima maxima aplicacién
(m?) (ml) Fachada Fondo Lateral  por parcela
(ml) (ml) (ml) (m2/m2)

Caracteristicas de la ordenacién y ofras determinaciones

ES Superficie de espacios libres publicos: 3.912,00 m2 Superficie de equipamientos publicos: 2.375,00 m2
S Viario interior: Segun ordenacién
Ndmero minimo de plazas en aparcamiento pidblico: 110

Disposicién de la edificacién en la manzana:
Edificacién aislada en altura y planta baja comin

Obijetivos de la ordenacién y otras consideraciones:
La ordenacién responde a los criterios y objetivos generales derivados de la integracién del ferrocarril, proponiendo una mayor
intensidad en los usos propuestos para este dmbito, predominando el uso Residencial, y permitiendo el Terciario planta baja (2.804
m2), y equipamiento dotacional en planta baja (3.649 m2).
De | a edificabilidad total residencial el 50% deberd acogerse a algin tipo de las calificadas para Viviendas protegidas.

Se exige el mantenimiento de una superficie importante de espacio verde local, que sirva de transicién con la via de alta intensidad de fréfico
que sustituya al puente. Se considera vinculante, la calle peatonal propuesta, pudiéndose plantear trazados alternativos.

La altura méxima de la edificacién en la fachada a Maria Auxiliadora es de B+lIl. En las correspondientes a las calles Teresa
Cavestany y Juan Garcia Mondefio, es de B+IV.

Serd necesario la aprobacién de un Estudio de Detalle, considerdndose conveniente realizar con cardcter previo un Concurso de Ideas.
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Situacién:  Calles Verbena y Revuelta

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

| Uso dominante: RESIDENCIAL Superficie total aproximada: 3.174,00 m2
) ,,,,,@GU'tarra S ) i N\ Maxima edificabilidad: 4.443,60 m2 NUmero maximo de viviendas: 40
A — T B Edificabilidad minima de VPO: 1.200,00 m2
_ |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Condiciones de la Edificacion:

ID Tipologia Parcela Frente  Altura  Posicion de la edificacién Edificabilidad Zonas de
minima minimo maxima méaxima aplicacion
(m2) (ml) Fachada Fondo Lateral por parcela
(ml) (ml) (ml) (m2/m2)

240 12,00 B+2

Caracteristicas de la ordenacién y otras determinaciones

Superficie de espacios libres publicos: 1.100,00 m2 Superficie de equipamientos publicos: 200,00 m2
Viario interior: Segun ordenacion
Numero minimo de plazas en aparcamiento publico: 19

Disposicion de la edificacién en la manzana:
Edificacion aislada con alineaciones obligatorias hacia la calle Verbena

Objetivos de la ordenacion y otras consideraciones:
Se propone la ordenaciéon de esta parcela persiguiendo una mejor adecuacién a la trama urbana en la que se inserta, estableciendo
una serie de alineaciones para este fin que se recogen en el grafico adjunto.

El uso principal es el residencial, viviendas plurufamiliares, compatibilizadndose en planta baja el uso comercial y de oficinas.
De la edificabilidad total residencial el 30% debera destinarse a algun tipo de las calificadas para Viviendas protegidas.

La ocupacion maxima en la parcela sera del 60% y la altura maxima B+ll. De la edificabilidad total se reservar4a 400 m2 para equipamientos.
Se exige la reserva de plazas de aparcamientos bajo rasante, al menos 1 plaza por cada 100 m2 de cualquier uso y nimero de viviendas.

De la ordenacidn gréafica se considera vinculante las alineaciones, siendo necesaria la aprobacién de un Estudio de Detalle para su
Desarrollo posterior

AREA DE REPARTO: AR. SUNC 4 APROVECHAMIENTO MEDIO:  1,410703

SISTEMA DE ACTUACION:COMPENSACION
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PLAZOS: Planeamiento de desarrollo: 1 afio Proyecto Urbanizacién: 1 afio Ejecucion: 2 afos
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ORDENACION

Situacién: calle Chile - Recinto Astilleros

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

/ _—
— B Uso dominante: INDUSTRIAL Superficie total aproximada: 27.525,00 m2
\
\\ Maxima edificabilidad: 19.267,00 m? NUmero méximo de viviendas: 0
“\ Edificabilidad minima de VPO: 0,00 m2

& \ \ \ DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Condiciones de la Edificacion:

ID Tipologia Parcela Frente  Altura  Posicién de la edificacion Edificabilidad Zonas de
minima  minimo maxima maxima aplicacion
(m?) (ml) Fachada Fondo Lateral por parcela
(ml) (ml) (ml) (m2/m2)
Edificacion abierta 500 20 B+2 7,50 5,00 0 1,00

Caracteristicas de la ordenacion y otras determinaciones

Superficie de espacios libres pablicos: 2.752,00 m2 Superficie de equipamientos publicos: 1.101,00 m?
Viario interior: Seguin ordenacién
NUmero minimo de plazas en aparcamiento publico: 193

Disposicién de la edificacion en la manzana:
Formacion de manzanas aisladas que permitan la edificacion cerradas en tipologia de actividades econémicas

Objetivos de la ordenacién y otras consideraciones:
Reordenacioén de la parcela para un mejor aprovechamiento de la edificabilidad destinada a uso industrial, relacionado con el
sector naval preferentemente. Se admitirA con caracter complementario el uso terciario compatible y los equipamientos.

Se reservara la superficie necesaria para el paso del ramal del ferrocarril a la Cabezuela, teniendo en cuenta en la ordenacion los
retranqueos minimos establecidos por la legislacion sectorial.

La altura méaxima, Baja + 2, no sobrepasaréa los 11 m.
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AREA DE REPARTO: AR. SUNC 6.1 APROVECHAMIENTO MEDIO:  0,630000

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

PLAZOS: Planeamiento de desarrollo: 2 afios Proyecto Urbanizacion: 1 afio Ejecucion: 2 afios

E residencial - industrial E zona verde local deportivo
e 1/1500 terciario - equipamiento -

=® terciario asociado
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Situacion: calle Factoria de Matagorda

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Uso dominante: TERCIARIO Superficie total aproximada: 44.464,00 m?
Méxima edificabilidad: 13.381,00 m? Numero méaximo de viviendas: 0
Edificabilidad minima de VPO: 0,00 m?

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Condiciones de la Edificacion:

ID Tipologia Parcela Frente  Altura  Posicién de la edificacion Edificabilidad Zonas de
minima  minimo maxima maxima aplicacion
(m?) (ml) Fachada Fondo Lateral por parcela
(ml) (ml) (ml) (m2/m2)

Caracteristicas de la ordenacion y otras determinaciones:

Superficie de espacios libres pablicos: 34.591,00 m2 Superficie de equipamientos publicos: 0,00 m?

Viario interior: Segun ordenacién

Il NUmero minimo de plazas en aparcamiento publico: 67

i .
‘HHHW [ e : Disposicién de la edificacién en la manzana:

NN [ ' G .
\xlwum | r =t g/ | Edificacion aislada en manzana abierta

FERLLEY

HHHHH‘ el i —) iR/ ) e Objetivos de la ordenacion y otras consideraciones:
i ; L= f '

it [ - i . . . o
it La ordenacion tiene como objetivo principal el servir de transicion entre el nlcleo urbano consolidado y el paisaje del parque natural, Puerta

HMHHH R FRTR= . sl verde y el poligono industrial Trocadero. La actuacion se condiciona a la cesion de la superficie de 33.494 m2 calificada como Espacio libre

1] R 1/ /] Ty publico, identificada como la actuacién AUL. 6_01.
(IR [—"——

I = : . o 3 . . . . . | . .
“‘1\”:“ ! . El uso principal Terciario se concretaria en el de hospedaje, destinado a residencia de estudiantes, y ser4 compatible con el uso de oficinas y

[N ; | e, comercial en planta baja, o estos Ultimos en edificio exclusivo.
ALY [

I

I

En la ordenacién gréfica se establecen las alineaciones que deben mantener las edificaciones, asi como la liberalizacién de espacios
en planta baja, que permitan la continuidad de algunas de las calles anejas.

Se establece una zona de retranqueo hacia el lado oeste, como espacio libre de 1.097,00 m2 que sirva de transicion hacia el espacio libre
anexo (AUL. 6_01)

AREA DE REPARTO: AR. SUNC 6.2 APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,616927
SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION
PLAZOS: Planeamiento de desarrollo: 1 afio Proyecto Urbanizacion: 1 afio Ejecucion: 2 afios

E residencial - industrial E zona verde local deportivo

. - o terciario asociado
1 | terciario equipamiento a residencial




ORDENACIO

Situacién: calle Portugal. Poligono Trocadero

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Uso dominante: EQUIPAMIENTO Y TERCIARIO Superficie total aproximada: 17.145,00 m2
Maxima edificabilidad: 17.145 m2 NUmero maximo de viviendas: 0
Edificabilidad minima de VPO: 0,00 m2

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Condiciones de la Edificacion:

ID Tipologia Parcela Frente  Altura  Posicién de la edificacion Edificabilidad Zonas de
minima  minimo méaxima maxima aplicacion
(m2?) (ml) Fachada Fondo Lateral por parcela
(ml) (ml)  (ml) (m2/m?2)
edificacién aislada 250 10,00 9,50

Caracteristicas de la ordenacién y otras determinaciones

Superficie de espacios libres publicos: 5.715,00 m2 Superficie de equipamientos publicos: 5.715,00 m2
Viario interior: Segln ordenacion
Numero minimo de plazas en aparcamiento publico: 171

Disposicion de la edificacion en la manzana:

Edificacion aislada. Segun ordenacién gréfica se consideran vinculantes las alineaciones respecto al ramal del ferrocarril y al deslinde
del DPMT, tramitandose un Estudio de Detalle con caracter previo.

Objetivos de la ordenacion y otras consideraciones:
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11 \\\\

”:‘\,":‘?;,.‘xr\‘;\ “ Nueva ordenacién de la manzana “E” del poligono Trocadero, que en la actualidad se encuentra sin ocupar, para la dotacién de
M\;“M ; Equipamientos, con la compatibilidad de usos terciarios al 50%. Se resolver4 adecuadamente la colindancia con la zona de dominio publico
NI & - maritimo terrestre en su tratamiento como espacio libre.
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AREA DE REPARTO: AR. SUNC 6.2 APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,616927

[ ( SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION
|
| R PLAZOS: Planeamiento de desarrollo: 1 afio Proyecto Urbanizacion: 1 afio Ejecucion: 2 afios

E residencial - industrial E zona verde local deportivo

\\7/// B - ) . .
- E . - , , E¥=¥ terciario asociado
) terciario equipamiento Bl a residencial
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ORDENACION

Situacion: Poligono Industrial Trocadero y CA 611
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
Uso dominante: INDUSTRIAL Superficie total aproximada: 166.462,56 m?
Maxima edificabilidad: 116.523,79 m? NUmero méximo de viviendas: 0
Edificabilidad minima de VPO: 0,00 m?

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Condiciones de la Edificacién:

ID Tipologia Parcela  Frente  Altura  Posicién de la edificacién  Edificabilidad Zonas de
minima  minimo mdxima mdxima aplicacién
(m?) (ml) Fachada Fondo Lateral  por parcela
(ml)ml)  {ml) (m2/m?)

Caracteristicas de la ordenacién y otras determinaciones

Superficie de espacios libres piblicos: 16.646,26m? Superficie de equipamientos piblicos: 6.658,50 m?
Viario interior: Segun ordenacién
Nimero minimo de plazas en aparcamiento piblico:  1.165

Disposicién de la edificacién en la manzana:

Para la ordenacién interior serd necesaria la tramitacién de un Plan Parcial que desarrolle la actuacién en las manzanas resultantes, aunque
segun la superficie de las manzanas resultantes y caracteristicas el planeamiento de desarrollo podrd ser un Estudio de Detalle.

La nueva edificacién deberd ser del tipo aislado con alineaciones vinculantes en los frentes al vial de entrada a las antiguas instalaciones,
hacia la carretera N 443, (segin Ley de Carreteras) y hacia el ramal del ferrocarril a la Cabezuela.

Objetivos de la ordenacién y otras consideraciones:

Con la ordenacién se pretende el mejor aprovechamiento de los suelos vacantes del poligono 10, cuyo origen se situaba en el Actur
Rio San Pedro y que se encontraba ocupado en gran parte por las instalaciones de DELPHI. Esta dltima superficie que completard la
actuacién propuesta, se delimita como la UE 6.2_04. Con todo ello se pretende dar respuesta a la demanda de suelos industriales
y a la consolidacién del poligono Trocadero en su conjunto, obteniéndose la dotacién de equipamientos y zonas verdes, segin los
estandares de la LOUA.

La ordenacién gréfica es indicativa excepto la situacién de la zona verde. Se deberd asegurar una conexién directa y adecuada
entre la calle Francia y el vial existente a las antiguas instalaciones.

Se considera vinculante el uso industrial, siendo compatible el uso terciario hasta un méximo del 20%. de la superficie construida.

Se incluird en las nuevas infraestructuras la dotacién de un punto limpio para la recogida selectiva de residuos urbanos e industriales,
segin la ley 7/2007, GICA.
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AREA DE REPARTO:  AR. SUNC 6.2 APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,616927

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

PLAZOS: Planeamiento de desarrollo: 1 afio Proyecto Urbanizacién: 1 afio Ejecucién: 2 afios
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ORDENACION

Situacion: Poligono Industrial Trocadero y CA 611
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
Uso dominante: INDUSTRIAL Superficie fotal aproximada: 266.761,34 m?
Maxima edificabilidad: 186.732,94 m? NUmero mdximo de viviendas: 0
Edificabilidad minima de VPO: 0,00 m?2

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Condiciones de la Edificacién:

ID Tipologia Parcela  Frente  Altura  Posicién de la edificacién Edificabilidad Zonas de
minima  minimo méxima madxima aplicacién
(m?) (ml) Fachada Fondo Lateral  por parcela
(ml)  (ml)  (ml) (m2/m?)

/
_— Caracteristicas de la ordenacién y ofras determinaciones
: Superficie de espacios libres piblicos:  26.676,13 m? Superficie de equipamientos piblicos:  10.670,45 m?
— Viario interior: Segun ordenacién

Nomero minimo de plazas en aparcamiento piblico: 1.867

Disposicién de la edificacién en la manzana:

Q,

T8

Para la ordenacién inferior serd necesaria la tramitacién de un Plan Parcial que desarrolle la actuacién en las manzanas resultantes, aunque
segUn la superficie de las manzanas resultantes y caracteristicas el planeamiento de desarrollo podré ser un Estudio de Detalle.

La nueva edificacién deberd ser del tipo aislado con alineaciones vinculantes en los frentes al vial de entrada a las antiguas instalaciones,
hacia la carretera N 443, (segin Ley de Carreteras) y hacia el ramal del ferrocarril a la Cabezuela.

Do 57

A
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Obijetivos de la ordenacién y ofras consideraciones:

Con la ordenacién se pretende el mejor aprovechamiento de los suelos vacantes del poligono 10, cuyo origen se situaba en el Actur
Rio San Pedro y que se encontraba ocupado en gran parte por las instalaciones de DELPHI. La actuacién propuesta para esta Unidad
de Ejecucién se completard con la UE 6.2_03. Con todo ello se pretende dar respuesta a la demanda de suelos industriales y a la
consolidacién del poligono Trocadero en su conjunto, obteniéndose la dotacién de equipamientos y zonas verdes, segin los esténdares
de la LOUA.

La ordenacién grdfica es indicativa excepto la situacién de la zona verde. Se deberd asegurar una conexién directa y adecuada entre
la calle Francia y el vial existente en la entrada a las antiguas instalaciones.

Se considera vinculante el uso industrial, siendo compatible el uso terciario hasta un méximo del 20% de la superficie construida.

Se incluird en las nuevas infraestructuras la dotacién de un punto limpio para la recogida selectiva de residuos urbanos e industriales,
segln la ley 7/2007, GICA.
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AREA DE REPARTO: AR. SUNC 6.2 APROVECHAMIENTO MEDIO:  0,616927

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

PLAZOS:  Planeamiento de desarrollo: Tafio Proyecto Urbanizacién: Tafio Ejecucién: 2 afios
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Situacién: carretera CA-32 - estacién aletas

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Uso dominante: TERCIARIO Superficie total aproximada: 14.654,23 m2
Mdxima edificabilidad: 14.654,00 m2 Ndmero méximo de viviendas: 0
Edificabilidad minima de VPO: 0,00 m?

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

sEEny
-;..6"' 4 \..f‘... Condiciones de la Edificacién:
0'21 / “ "‘. ) “‘ D Tipologia Parcela  Frente  Altura  Posicién de la edificacién Edificabilidad Zonas de
Re , , ) minima  minimo mdxima mdxima aplicacién
a’\ 0 % (m?) (ml) Fachada Fondo Lateral  por parcela
S O T
> B+l

Caracteristicas de la ordenacién y ofras determinaciones

Superficie de espacios libres piblicos: 1.465,00 m? Superficie de equipamientos piblicos: 586,00 m?
Viario inferior: Segln ordenacién
Némero minimo de plazas en aparcamiento piblico: 309

Disposicién de la edificacién en la manzana:
Edificacién abierta. Alineacién vinculante hacia la carretera CA 32
Obijetivos de la ordenacién y ofras consideraciones:

Propuesta de ordenacién que determina el cambio de uso actual a uso TERCIARIO, (comercial+ oficinas. Dada la ubicacién de este
drea en uno de los accesos al poligono de Las Aletas (ZERPLA 3 POTBC), en las proximidades de la Estacién de FFCC y con acceso
directo desde la carretera CA-32, se considera de alto valor estratégico para la zona, como puerta de entrada al poligono.

La arquitectura y urbanizacién resultantes, deben de responder a esta condicién, entendiendo que se debe poner especial atencién
en la imagen arquitecténica y en los acabados de la urbanizacién: acerados, arbolado, mobiliario urbano, etc.

Como condicién a nivel urbano, se exige una respuesta para la conexién peatonal con el poligono de la universidad, y con la unidad
de ejecucién UE 6.3_02 Transcela, salvando la CA-32, y el inicio del puente que da acceso al poligono Aletas.

i
W)
e

\
aa

Se exige la dotacién de 1 plaza de aparcamiento por cada 50 m2 de edificacién, lo que resultaria en total, 544 plazas, debiendo
Y ET “ situarse al menos el 30 % en superficie el resto pueden ubicarse bajo rasante.
\ ] o !E‘& 7 en La ocupacién maxima de la edificacién en la parcela seré del 32,75%. La altura méxima B+lll (16 m). De los pardmetros de
".‘.f..f..ir..f.....- gimmaman=niss edificabilidad y de ocupacién, resulta una volumetria que quiere plantear la apertura de huecos que permitirian la permeabilidad
hacia el paisaje.

prguina=st

Se deberdn incluir las actuaciones de regeneracién necesarias dada la presumible existencia de suelos contaminados

DD DODD 4 La ordenacién gréfica, no vinculante, responde a los pardmetros urbanisticos planteados.

PODDODDD

DDODD
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AREA DE REPARTO: AR. SUNC 6.3 APROVECHAMIENTO MEDIO:  1,320000

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

PLAZOS: Planeamiento de desarrollo: 1 afio Proyecto Urbanizacién: 1 afo Ejecucién: 2 afios
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ORDENACIO

Situacion: carretera CA-32 /acceso poligono Aletas

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Uso dominante:

TERCIARIO Superficie total aproximada: 27.720,20 m?
Maxima edificabilidad: 27.720,00 m2 NUmero méaximo de viviendas: 0
Edificabilidad minima de VPO: 0,00 m?2
\ DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
| Condiciones de la Edificacion:
\ ID Tipologia Parcela Frente  Altura  Posicién de la edificacion Edificabilidad Zonas de
“\"i' 7\) minima  minimo maxima maxima aplicacion
'i" —— (m?) (ml) Fachada Fondo Lateral por parcela
- \ (ml) (ml) (i) (m2/m2)
oo DOODD
\$%wm%%£%$®%@5??2{ i . .
POLL _— Caracteristicas de la ordenacion y otras determinaciones
Superficie de espacios libres publicos: 2.772,00 m? Superficie de equipamientos publicos: 1.109,00 m2
Viario interior: Seguin ordenacion

Numero minimo de plazas en aparcamiento publico:

544
Disposicién de la edificacion en la manzana:

Edificacion abierta. Alineacion vinculante hacia la carretera CA 32

Objetivos de la ordenacion y otras consideraciones:

= 0
gl

e

N
e
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Propuesta de ordenacion que determina el cambio de uso actual a uso TERCIARIO, (comercial+ oficinas. Dada la ubicacion de este
area en uno de los accesos al poligono de Las Aletas (ZERPLA 3 POTBC), en las proximidades de la Estacién de FFCC y con acceso
directo desde la carretera CA-32, se considera de alto valor estratégico para la zona, como puerta de entrada al poligono.

La arquitectura y urbanizacion resultantes, deben de responder a esta condicion, entendiendo que se debe poner especial atencién
en la imagen arquitecténica y en los acabados de la urbanizacién: acerados, arbolado, mobiliario urbano, etc.

S
b

1
1
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Como condicién a nivel urbano, se exige una respuesta para la conexion peatonal con el poligono de la universidad, y con la unidad
de ejecucion UE 6.3_01 estacion Aletas, salvando la CA-32, y el inicio del puente que da acceso al poligono Aletas.

Se exige la dotacion de 1 plaza de aparcamiento por cada 50 m2 de edificacion. Del total 544 plazas, deberan situarse al menos el
30 % en superficie y el resto pueden ubicarse bajo rasante.

La ocupacion maxima de la edificacion en la parcela sera del 25%. La altura maxima podra ser de B+l (16 m).

retranqueos sefialados.
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La ordenacién gréafica, no vinculante, responde a los parametros urbanisticos planteados. Si son vinculantes las alineaciones y

AREA DE REPARTO: AR. SUNC 6.3 APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,320000
SISTEMA DE ACTUACION:

COMPENSACION
PLAZOS: Planeamiento de desarrollo: 1 afo Proyecto Urbanizacién: 1 afio Ejecuciéon: 2 afios
\ \ | o “ ‘:1 | | |:| - |:| (T
“ \ I | — — LI S — residencial industrial zona verde local LI deportivo
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ORDENACION
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e 1/1500 =

Situacién: Glorieta carretera del Portal

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Uso dominante: TERCIARIO Superficie total aproximada: 21.793,00 m?
Méxima edificabilidad: 15.255,00 m2 Nomero méximo de viviendas: 0
Edificabilidad minima de VPO: 0,00 m?

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Condiciones de la Edificacién:

ID Tipologia Parcela  Frente  Altura  Posicién de la edificacién Edificabilidad Zonas de
minima  minimo mdxima maxima aplicacién
(m?) (ml) Fachada Fondo Lateral  por parcela
(ml) (ml)  {ml) (m?/m?)
500 20 B+1

Caracteristicas de la ordenacién y ofras determinaciones

Superficie de espacios libres publicos: 4.358,60 m? Superficie de equipamientos publicos: 871,72 m2
Viario inferior: Segun ordenacién
Ndmero minimo de plazas en aparcamiento pdblico: 153

Disposicién de la edificacién en la manzana:
Edificacién aislada con alineaciones vinculadas a los retranqueos minimos exigidos por la legislacién de Carreteras

Obijetivos de la ordenacién y otras consideraciones:
Dada la excelente situacién de esta unidad de ejecucién en el acceso a Puerto Real desde la AP-4, se destina este dmbito al uso

Lesmt T, terciario, siendo compatible el uso de oficinas ubicandose éste preferentemente en planta 1°.

La ocupacién méxima serd del 40% y la altura maxima B+l (9 m)
Se reservard la superficie necesaria para aparcamientos a razén de 1 plaza de aparcamiento por cada 50 m2 de edificacién, de
ellas el 50 % serd de uso piblico

Se integrardn en la propuesta los drboles existentes de mayor porte.

Serd necesario la aprobacién de un Estudio de Detalle y Proyecto de urbanizacién para su desarrollo. Deberd incluir las conexiones a
las redes generales de infraestructuras.

AREA DE REPARTO: AR. SUNC 6.4 APROVECHAMIENTO MEDIO:  0,924009

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

PLAZOS: Planeamiento de desarrollo: 2 afos Proyecto Urbanizacién: 1 afo Ejecucién: 2 afos

E residencial - industrial E zona verde local LY deportivo
- terciario - equipamiento &8

terciario asociado
a residencial
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ORDENACION
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Situacién: Glorieta carretera del Portal

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Uso dominante: TERCIARIO Superficie total aproximada: 22.228,00 m?
Maxima edificabilidad: 15.560,00 m2 Nomero méximo de viviendas: 0
—— Edificabilidad minima de VPO: 0,00 m?
L DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
Condiciones de la Edificacién:
D Tipologia Parcela  Frente  Altura  Posicién de la edificacién Edificabilidad Zonas de
minima  minimo madxima mdxima aplicacién
(m?3) (ml) Fachada Fondo Lateral  por parcela
(ml) (ml)  (ml) (m?/m?)
500 20 B+1

Caracteristicas de la ordenacién y ofras determinaciones

Superficie de espacios libres publicos: 4.445,60 m? Superficie de equipamientos publicos: 889,12 m2
Viario inferior: Segun ordenacién
Nomero minimo de plazas en aparcamiento pidblico: 156

Disposicién de la edificacién en la manzana:
Edificacién aislada con alineaciones vinculadas a los retranqueos minimos exigidos por la legislacién de Carreteras

/ Obijetivos de la ordenacién y ofras consideraciones:
Dada la excelente situacién de esta unidad de ejecucién en el acceso a Puerto Real desde la AP-4, se destina este dmbito al uso
terciario, siendo compatible el uso de oficinas ubicdndose éste preferentemente en planta 1°.

La ocupacién méxima serd del 40% y la altura maxima B+l (9 m)
Se reservard la superficie necesaria para la ampliacién de la carretera del Portal. Asimismo se reservard la superficie necesaria para 1plaza
de aparcamiento por cada 50 m2 de edificacién y de ellas el 50 % serd de uso piblico

Serd necesario la aprobacién de un Estudio de Detalle y Proyecto de urbanizacién para su desarrollo. Deberd incluir las conexiones a
las redes generales de infraestructuras.

v

AREA DE REPARTO: AR. SUNC 6.4 APROVECHAMIENTO MEDIO:  0,924009

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

[ [ . PLAZOS: Planeamiento de desarrollo: 2 afos Proyecto Urbanizacién: 1 afo Ejecucién: 2 afos
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ORDENACION

pd
BN

;/ ,\ / . Situacion: Manzanas y parcelas del Poligono Tres Caminos
[ (
B
[ .
‘ ‘\\ \ DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
\
\: \\\\\ \“\ \\ \\ Uso dominante: TERCIARIO Superficie total aproximada: 110.603,00 m?
\ T~ ( Maxima edificabilidad: 132.723,60 m? Nimero maximo de viviendas: 0
| \/ f\\ — Edificabilidad minima de VPO: 0,00 m?
\ \3) Y
\ / , .
\ (/\A DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
\ O~
\\5 Condiciones de la Edificacion:
ID Tipologia Parcela Frente  Altura  Posicion de la edificacion Edificabilidad Zonas de
minima  minimo maxima retranqueos maxima aplicacion
(m?2) (ml) Fachada Fondo Lateral por parcela
(ml) (ml)  (ml) (m2/m?)
\ Edificacion cerrada 250 7 5 0 1,0

] Caracteristicas de la ordenacion y otras determinaciones

Superficie de espacios libres publicos: 11.060,00 m? Superficie de equipamientos publicos: 4.424,12 m?
Viario interior: Segun ordenacién
Numero minimo de plazas en aparcamiento publico: 774
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T.U. en sesién celebrada el dia 22.12.2009 y publicado en el BOJA n°70 de 13.04.2010

Disposicién de la edificacion en la manzana:

Edificacion marginal cerrada, siendo obligatorio el retranqueo de la edificacion en la fachada a los viales publicos y el obligado por la
Ley de Costas en el perimetro del poligono.

Objetivos de la ordenacion y otras consideraciones:

Unidad de ejecucién discontinua formada por la superficie vacante de parcelas y manzanas |, Ill, IV, V y X.

Entre los objetivos se incluye el obtener la superficie proporcional de espacios libres publicos y de equipamientos, asi como completar
la urbanizacién del poligono.

La edificabilidad se limita a la resultante de aplicar el indice de 6,00 m3/m2 de la superficie de la parcela, con una ocupacién maxima
del 60% y altura maxima de: Baja + 2 y 10,50 metros. Se podra establecer en el planeamiento de desarrollo con la misma edificabilidad
total otros parametros de ocupacion

En cuanto a los usos se permitira el uso terciario comercial en todas sus categorias, excepto el hospedaje. Se consideran compatibles el uso
industrial anterior con el basico ahora propuesto, con las excepciones de actividades recogidas en las Normas.

Para la reforma y renovacion de las instalaciones generales se prevé la actuacion urbanizadora AUV 3_02, que se tramitara en parte con
un expediente de contribuciones especiales a la totalidad de las parcelas y edificaciones del poligono.

Documento Aprobado Definitivamente por resolucién de la C.P

AREA DE REPARTO: AR. SUNC 6.5 APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,656000

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

PLAZOS: Planeamiento de desarrollo: 1 afio Proyecto Urbanizacion: 1 afio Ejecucion: 2 afios
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