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4.5 Documento de sintesis

4.5.1 CONTENIDO DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO E
INCIDENCIA AMBIENTAL DE SUS DETERMINACIONES.

A. ACTUACIONES DE AMPLIACION DEL ESPACIO URBANO

El modelo de localizacién de poblacién y actividades que resulta de
la revisién del PGOU, presenta la siguiente distribucién espacial por
usos globales:

-Uso residencial.- El suelo para el uso bdsico residencial, se
propone ademds del actual suelo urbano, en gran parte ya
consolidado en el nicleo principal, barriada del rio San
Pedro y Jarana, unidades de ejecucién en suelo urbano no
consolidado a desarrollar en actuaciones de reforma interior
o de incremento de aprovechamiento. En el suelo urbaniza-
ble, en la categoria de ordenado en el poligono I-A cam y
en el sectorizado en el Barrero, carretera del Portal, Torreal-
ta, Jarana - Villanueva y en Arquillos - Marquesado. La capa-
cidad potencial, segin las intensidades de uso previstas para
cada sector, seria de 6.481 viviendas. Esto supondria el
139% de la demanda estimada para la préxima década
segun las conclusiones de la informacién, no obstante es
preciso tener en cuenta que esta cifra incluye viviendas de
inferés supramunicipal y las viviendas ya existentes en las
parcelaciones y asentamientos que se integrardn en los sec-
tores de suelo urbanizable para su regularizacién y que
puede suponer unas 860 viviendas de diferentes tipos y situa-
ciones.

-Uso industrial.- En cuanto al uso industrial, en el actual suelo
urbano se proponen las unidades de ejecucién en la catego-
ria de no consolidado y localizadas en el poligono Trocade-
ro: suelos vacantes de Delphi, de transportes Carrillo y para
la ampliacién de Airbis. En el suelo clasificado de urbani-
zable se localizaria en el Carpio, en la segunda fase y en la
ampliacién prevista. En Aletas se ha considerado la 19 fase
y en el 70 % de la superficie disponible. Por Gltimo se debe-
ré tener en cuenta la compatibilidad de usos prevista con los
sectores donde el uso dominante sea el terciario.

-Uso terciario.- El uso terciario, en suelo clasificado como
urbanizable en Entrevias, con cardcter de ordenado y en Ale-
tas, Pago de Ceuta, Casines Norte y entorno del Hospital.
También se incluyen en los sectores de Jarana correspon-
dientes a los Viveros, Acarigua. En la Chacona y Arquillos,
también se reserva superficie de forma significativa para
dicho uso. La normativa permitird el desarrollo de diferentes
actividades terciarias en sentido amplio y la compatibilidad
con el uso industrial de baja intensidad y de almacenes.

-Uso turistico.- El uso turistico, en suelo clasificado como urba-

nizable no sectorizado en Villanueva Norte y en El Flamen-
co, segun la propuesta de ordenacién de la Zerpla 5 y con
una intensidad de uso de 24 plazas turisticas por cada hec-
térea.

-Sistemas generales.- En la red viaria que se califica como sis-
tema general, se recoge en primer lugar de la red existente
todo el suelo ocupado por el dominio piblico, sefialdndose
también las zonas de proteccién y de limite de la edificacién
segun la legislacién sectorial aplicable en cada caso. Se des-
taca la actuacién Distribuidor Puerto Real-El Marquesado-
Chiclana. Por dltimo de los sistemas generales adscritos a la
gestién del suelo urbanizable destacaremos las propuestas
para los Espacios libres: Parque del Barrero, entorno del Hos-
pital, Jarana y Villanueva, que supondrian en su conjunto
952.224 m2. A esto habria que afadir las superficies de
zonas verdes interiores y que se consideran vinculantes en la
ordenacién pormenorizada que supondrian el 22 % de la
superficie total.

El PGOU prevé dos sectores de Suelo Urbanizable que completan el
nicleo principal siguiendo el modelo mediterrdneo de ciudad com-
pacta en su drea de expansién natural, la reserva del Barrero donde
se concentrard la nueva vivienda permanente para los préximos
afos, con los equipamientos necesarios de proximidad, de barrio y
a nivel ciudad, asi como de espacios libres. De estos Gltimos se des-
taca el parque equipado del Almendral y el parque de la antigua
cantera al otro lado de la autovia. Se plantea edificacién en altura,
disefiada y orientada para aprovechar al méximo la energia solar
y con amplios espacios libres. Este sector cuenta con fachada urba-
na sobre la variante de los Puertos, donde se plantea un edificio ter-
ciario singular y una conexién sobre el viario con el colindante
Cerro de Ceuta, donde se implantardn Espacios Libres.

La innovacién urbanistica de Villanueva ha generado intersticios
entre esta actuacién y el nicleo del Barrio Jarana, que el PGOU
plantea edificacién residencial plurrifamiliar para completar y refor-
zar este nicleo como principal articulador del sur del municipio. Se
prevé una intensidad de 20 viviendas por hectdrea, con la reserva
del 30% para viviendas de proteccién oficial y como caracteristica
la altura méxima de tres plantas.

El POTBC incluye entre sus determinaciones la regularizacién urbao-
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nistica, entre ofros, de los siguientes diseminados periurbanos, de
Puerto Real, donde se plantean unidades residenciales aisladas, fun-
damentalmente para 2° vivienda y con la densidad de 6 viviendas
por hectdrea:

-ZS-3, Enclave carretera de Puerto Real-El Portal. El PGOU
prevé la adecuacién de las vias pecuarias y caminos rurales
existentes para movimientos de acceso e itinerarios de espa-
cios libres. Las vias pecuarias se conectardn con las actua-
ciones previstas para el parque de las Cafadas.

-ZS-4, Enclave carretera de Paterna. Se adecuard la via
pecuaria en ese tramo para satisfacer demandas de espacio
libre y formacién de un itinerario de paseo y bicicleta conec-
tado con el nicleo principal de Puerto Real.

Con la ordenacién prevista en el entorno del Hospital se pretende
resolver los problemas actuales de este equipamiento comarcal y su
posible ampliacién, asi como la dotacién necesaria de uso terciario
para servicio a la zona y su relacién con el acceso al futuro apea-
dero del ferrocarril. También la ordenacién propuesta incluye secto-
res para el uso residencial de baja intensidad donde se pueda pro-
ducir la integracién de las edificaciones ya existentes en parte del
sector ZS-4, Enclave carretera de Paterna.

El POTBC incluye entre sus determinaciones el desarrollo de la deno-
minada ZERPLA 5. Lla presencia del nicleo del Meadero de la
Reina, el reciente desarrollo del complejo deportivo del Rosal y el
nuevo distribuidor Puerto Real-Marquesado son los aspectos que el
PGOU pretende ordenar dotando de imagen al conjunto que formen
junto con el Barrio Jarana.

El POTBC incluye entre sus determinaciones la regularizacién urba-
nistica del diseminado periurbano ZS-5, Enclave del Marquesado. El
planeamiento reservard espacios libres y zonas verdes al servicio
del conjunto. Las reservas se integrardn con la red de espacios libres
del Zurraque y perimetro de la marisma. En este enclave se man-
tendrdn al margen de la edificacién los cauces de arroyos que cru-
zan el sector en direccién este-oeste. Se propone la ordenacién a
partir del nicleo rural ya clasificado como urbano con la delimita-
cién de cinco sectores de suelo urbanizable que compatibilicen el
uso residencial de baja densidad, 6 viv/ha con los usos ferciarios y
las actividades agricolas tradicionales

4.5.2 ACTUACIONES DE DESARROLLO TURISTICO-DEPORTIVO

En los sectores turisticos de la Zerpla 5, la intensidad es de 6 vivien-
das por hectdrea. Se reserva superficie de forma significativa para
usos terciarios, la intensidad propuesta es de 0,35 a 0,50 m2 cons-
truidos / suelo, segin la situacién respecto al sistema general de
comunicaciones. La normativa permitird el desarrollo de diferentes
actividades ferciarias en sentido amplio y la compatibilidad con el
uso industrial de baja intensidad y de almacenes.

El uso turistico, en suelo clasificado como urbanizable no sectoriza-
do en Villanueva y El Flamenco, segin la propuesta de ordenacién
de la Zerpla 5 cuenta con una intensidad de uso de 24 plazas turis-
ticas por cada hectdrea. En Pedralera y la Chacona se plantea un
uso residencial para incluir en la ordenacién el diseminado existen-
te.

El uso terciario es el predominante en Pago de Ceuta, Casines Norte
y entorno del Hospital. La normativa permitird el desarrollo de dife-
rentes actividades terciarias en sentido amplio y la compatibilidad
con el uso industrial de baja intensidad y de almacenes.

El drea de Entrevias serd de uso terciario y equipamiento deportivo,
segln las caracteristicas ya suficientemente detalladas en el expe-
diente que se tramita como innovacién del Plan General de 1994,
después de su aprobacién inicial en el Pleno celebrado el pasado

dia 18 de diciembre de 2006

El Complejo medioambiental para el tratamiento de residuos de El
Carpio se amplia contemplando otros usos industriales y reservando
la primera fase para el uso exclusivo de industrias y actividades rela-
cionadas con el reciclaje de los residuos sélidos.

El suelo urbano de uso industrial del municipio presenta dreas subu-
tilizadas, que se pretende reordenar para optimizar su aprovecha-
miento. Destacan las propuestas relativas a las factorias de Delphi y
CASA-EADS, la estacién de Aletas o los suelos vacantes en Astille-
ros y poligono Tres Caminos.

13.CONEXION PUERTO REALI-MARQUESADO
El Distribuidor Puerto Real-El Marquesado-Chiclana se propone
como avenida urbana para conexién de las reas urbanas y equi-
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pamientos dispersos en la zona. Su disefio incorporard reservas
para el fransporte publico y andenes para el paseo y la bicicleta. El
trazado se recoge en los planos y se vincula al desarrollo de las futu-
ras unidades urbanisticas de la Zerpla-5. Previsto también en el
POTBC, en esta nueva carretera formarian parte las actuales CA
3205 y CA 3204.

RESUMEN DE LA CALIDAD AMBIENTAL, FRAGILIDAD Y APTITUD PRIMARIA

UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS CLASE DE CLASE DE APTITUD
CALIDAD FRAGILID. PRIMARIA

01.-Marismas del Trocadero

02.-Marismas naturales

03.-Marisma pluvial

04.-Marismas transformadas de la Bahia de Cadiz

05.-Marismas muy transformadas

06.-Marismas en proceso de naturalizacion

07.-Marisma ruderalizada de Las Aletas

08.-Grandes cafios y planicies mareales

09.-Pastizales salinos de la Vega

10.-Pastizales encharcables

11.-Charca episodica de la Vega

12.-Laguna hipersalina

13.-Pinar de la Algaida

14.-Matorrales de la Algaida y la Cereria

15.-Cultivos herbaceos de las Aletas

16.-Pinares de primera orla litoral

17.-Arroyo de Zurraque

18.-Matorrales de la campifia

19.-Dehesas del litoral

20.-Regadios de Freilla, las Yeguas y Guerra

21.-Cultivos lefiosos del Zurraque y Vifias perdidas

AP BDPRPOWCAOPRPWCWUNNNAEABROCWOUNWON_,WOR 2 WNNONPROBRANNNOGD
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22.-Secano de la campifia litoral v
23.-Eucaliptales \Y
24 -Lagunas endorreicas de Puerto Real 1
25.- Cauces y riberas del Salado y la Romera !
26.-Cerros esclerofilos del Subbético |
27.-Regadios de Barrancos y los Tajones 1]
28.-Vinedos sobre albarizas 1]
29.- Lomas cerealistas de la campifia subbética L]
30.-Canteras \
31.-Conjunto histérico de Puerto Real v
32.-Nucleos urbanos de Puerto Real v
33.-Nucleos y diseminados rurales v
34.-Equipamientos e infraestructuras v
35.-Areas y poligonos industriales \Y
Aptitud Primaria

X Sin Aptitud Primaria up Uso Publico

D Proteccion
Agrologica Pesquera o Acuicola

A Buena A* Buena

B Moderada B* Moderada

C Marginal o Nula

Se procede, en el andlisis ambiental, en primer lugar a delimitar las
Unidades de Paisaje y, dentro de estas, las Unidades Ambientales
Homogéneas identificadas en término municipal de Los Barrios.
Luego se describen y caracterizan estas Gltimas de manera sintética
mediante fichas individuales y, por Gltimo, se determina su Capaci-
dad Global de Uso, clasificdndose las distintas Unidades Ambien-
tales Homogéneas en funcién de su Calidad Ambiental y de la Fra-
gilidad del Medio. La consideracién de los Riesgos y Limitaciones
presentes en cada unidad determinard la Capacidad de Acogida

diferencial del territorio. La Capacidad de Uso del territorio viene
dada por la aplicacién conjunta de los valores de Calidad Ambien-
tal y de Fragilidad del Medio, siendo la Capacidad de Acogida el
resultado de la consideracién de la Capacidad de Uso y de los Ries-
gos y Limitaciones existentes en cada UAH. Seguidamente se pre-
sentan los resultados obtenidos en cuanto a Calidad Ambiental y
Fragilidad del Medio, ademds de la consideracién de

su aptitud primaria:

La Valoracién de Impactos parte de la tipificacién de las Actuacio-
nes propuestas por el Plan y de la identificacién de los Sectores de
Impacto que producen al superponerse a las UAH que conforman el
territorio.

De la valoracién pormenorizada de las Actuaciones se deduce la
viabilidad ambiental en términos generales del PGOU de Puerto
Real, si bien, es necesario realizar una intensa labor de correccién
y, en algunos casos, de compensacién de numerosas determinacio-
nes para conseguir una integracién ambiental adecuada de dicho
instrumento. Hay un ndmero elevado de sectores de impacto que
alcanzan las categorias de importancia moderada e incluso severa,
pero salvo excepciones dichos sectores suelen contar con una Mag-
nitud Baja o Muy Baija, relativizando por tanto su incidencia.

Las disfunciones mds destacadas suelen presentarse con la Capaci-
dad de Uso de las UAH afectadas, aunque como se aprecia en las
matrices de valoracién la mayoria de los Sectores de Impacto se
ajustan bien con las caracteristicas del territorio afectado, por lo que
se deduce que las propuestas de crecimiento se orientan de manera
mayoritaria hacia territorios con menores valores de proteccién y
también menor fragilidad. De hecho una parte importante de las
propuestas de crecimiento se circunscriben a territorios ya contami-
nados por la vivienda irregular. Pero aqui también radica ofra de las
disfunciones mds repetidas pues la ordenacién de las mismas se
disefia a partir de patrones de crecimiento de baja densidad, lo que
ocasiona un alto consumo territorial y estructuras urbanas poco efi-
cientes, desde el punto de vista de al sostenibilidad urbana, y des-
pilfarradoras de recursos. Este modelo se repite en las actuaciones
turisticas-deportivas si bien es preciso reconocer en el disefio de las
mismas la primacia de los espacios verdes y la disposicién concen-
trada de la edificabilidad en una serie de piezas compactas. Estas
actuaciones sin duda requieren de medidas correctoras y se propo-
nen asi mismo medidas compensatorias de los efectos ambientales
que ocasionan.

Otra de las propuestas que inducen sectores de impacto de impor-
tancia moderada o severa y de cierta magnitud son las Actuaciones
de Ampliacién de las Actividades Econémicas. Algunas de estas
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propuestas son heredadas, como es el caso de El Carpio, actuacién
que con el propésito loable de concentrar actividades de gestién de
residuos compromete un espacio en modo alguno adecuado para
este uso, y cabe juzgarse como un despropésito desde la Sptica
ambiental preventiva. Otras se derivan de la planificacién territorial,
como Las Aletas, pero en todos los casos suelen generar disfuncio-
nes importantes con las UAH y con los Riesgos y limitaciones e inclu-
so con la Ecologia de los Asentamientos.

Las medidas correctoras y las compensatorias que se proponen tie-
nen la capacidad reducir, en algunos casos descartando la actua-
cién o cambiando el uso por otro menos transformador, de manera
ostensible la incidencia ambiental de las Propuestas de Ordenacién
y en general del PGOU. Por (ltimo, es de resaltar la incorporacién
a la Normativa Urbanistica de un capitulo de Proteccién Ambiental
que garantiza una normativa amplia y avanzada para regular y
controlar ambientalmente los procesos urbanisticos que se den en
el municipio en desarrollo de las previsiones del PGOU.

Tanto el Plan General como el Estudio de Impacto Ambiental pre-
sentan las modificaciones de trazado de las vias pecuarias conse-
cuencia de la ordenacién territorial.

Medidas Correctoras Genéricas:

Para la reduccién de los impactos ambientales, que se generardn
como consecuencia de la aplicacién del ordenamiento y normativa
del planeamiento, se establecen las siguientes medidas correctoras
y protectoras de cardcter general:

Buenas Prdcticas:

-En todas las obras a realizar se tomardn las medidas necesarias
para garantizar la seguridad de la poblacién y producir las minimas
molestias a la misma.

-Durante la ejecucién de obras de urbanizacién deberdn aplicarse
las siguientes medidas:
"Cuando existan movimientos de tierras se realizardn riegos
periddicos para evitar el polvo.
"La maquinaria propulsada por motores de combustién inter-
na deberd ir dotada con los oportunos silenciadores.
"El suelo de buena calidad arrancado en las obras se exten-
deré en las zonas verdes y ajardinadas.
"Los residuos de obras serdn transportados preferentemente
a instalaciones de recuperacién y reciclaje de inertes.
"Los drboles y especies vegetales de interés, afectables por
las nuevas obras, se conservardn siempre que sea posible y

en caso de imposibilidad se transplantardn, siempre que sea
factible y aplicando todas las medidas técnicas necesarias, a
las zonas verdes y ajardinadas o risticas donde se asegure
su supervivencia, preferiblemente lo mds cerca posible a su
emplazamiento original.

-Deberd elaborarse y aprobarse, en coordinacién y asesoramiento
con los servicios forestales de la Consejeria de Medio Ambiente, los
Planes Locales de Emergencia por Incendios Forestales.

-Todos los proyectos de las obras que afecten a cauces de agua,
sean estos continuos o discontinuos, deberdn ir acompaiiados de los
correspondientes estudios hidrolégicos que indiquen los efectos
sobre la dindmica del agua y las medidas para corregir los efectos
sobre dicha dindmica.

- La red de saneamiento de los nuevos desarrollos serd preferente-
mente de tipo separativa, destindndose las aguas fecales o conta-
minadas a estaciones depuradoras de aguas residuales.

Medidas Correctoras Horizontales:
Medidas encaminadas a integrar ambiental y paisajisticamente los
instrumentos de desarrollo y ejecucién urbanistica del nuevo PGOU.

Dado que los instrumentos de desarrollo y ejecucién del PGOU dis-
ponen un amplio margen de maniobra para concretar sobre el terri-
torio las propuestas contenidas en el documento de aprobacién ini-
cial y que las soluciones adoptadas pueden alterar sustancialmente
su incidencia ambiental ha de establecerse un control ambiental
municipal de dichos instrumentos. De esta manera los Planes Par-
ciales de Ordenacién, las Planes Especiales, los Estudios de Detalle
y los proyectos de urbanizacién serdn valorados, a sus meros efec-
tos ambientales, por la delegacién municipal de medioambiente, o
el érgano con competencia en la materia ambiental que la sustituya,
y el contenido de su informe serd vinculante para la aprobacién de
los citados documentos.

Se recomienda que los instrumentos de desarrollo del PGOU, en par-
ticular, los Planes Parciales de Ordenacién incorporen un Andlisis de
Impacto Ambiental y un Estudio de Integracién Paisaiistica

Medidas encaminadas a reducir el consumo energético y aumentar
la eficiencia energética en el término municipal.

La valoracién de impactos refleja que el PGOU en su normativa
urbanistica, particularmente en las Condiciones de Proteccién
Ambiental (CAPITULO | del TITULO VII de las Normas Urbanisticas)
asume un conjunto de medidas de disefio arquitecténico encamina-
das a la disminucién del consumo de energia procedente de com-
bustibles fésiles y al fomento de las energias alternativas para el
abastecimiento de energia a la ciudad. Dichas medidas se valoran
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muy positivamente pero se considera oportuno ampliarlas con la
adopcién de las medidas correctoras siguientes:

Se recomienda que:

1° El Ayuntamiento elabore una Ordenanza para el Fomento de las
Energias Renovables y el Ahorro Energético. Dicha Ordenanza esta-
blecerd las condiciones energéticas de los edificios a respetar por
los proyectos constructivos y demds instrumentos de desarrollo y eje-
cucién del planeamiento. No se considera recomendable la utiliza-
cién de lémparas de mercurio, por ser menos eficientes y constituir
un residuo peligroso, para el alumbrado piblico de las nuevas
zonas urbanas. La Ordenanza descrita contard con un calendario y
un plan de actuacién para sustituir y eliminar las lémparas de mer-
curio del alumbrado piblico de todo el término municipal. Se reco-
mienda que se estudie la viabilidad econémica y técnica de estas
medidas:

- Implantar farolas de iluminacién de los espacios pdblicos y
viarios inferiores alimentadas por paneles fotovoltaicos insta-
lados sobre las mismas y/o dispositivos de iluminacién de
bajo consumo energético.

- Regulacién de la intensidad luminica mediante sistemas
automdticos de control (empleo de iluminacién pdblica sélo
en las franjas horarias con mayores requerimientos de ilumi-
nacién).

- Se recomienda la adopcién de medidas en los proyectos y
en la gestién del alumbrado piblico para reducir la conta-
minacién luminica y se recomienda prohibir el uso de cafio-
nes de luz o léseres, los anuncios luminosos y las lamparas
de descarga a alta presién.

Medidas encaminadas a disminuir en general la afeccién sobre el
ciclo del agua, en particular a reducir el consumo de agua y aumen-
tar la eficiencia en el uso de los recursos hidricos.

Nuevamente es preciso indicar que el PGOU contiene medidas para
la Proteccién de los Recursos Hidricos que se consideran muy ade-
cuadas. Estas medidas deben ser ampliadas para minimizar el
impacto global del PGOU sobre el ciclo del agua, en especial por
el aumento de las necesidades de abastecimiento para los creci-
mientos residenciales e industriales. Se recomienda que:

1° El Ayuntamientos elabore una Ordenanza para el Fomento del
Ahorro de Agua. Dicha Ordenanza establecerd las condiciones de
ahorro de agua en los edificios, zonas verdes y otros espacios publi-
cos a respetar por los proyectos constructivos y demds instrumentos
de desarrollo y ejecucién del planeamiento.

2° Se maximizard la superficie de parques y jardines con minimas
exigencias de agua y, caso de que fuera necesario, con sistemas de
riego de alto rendimiento. Para ello las especies utilizadas en la jar-

dineria deberdn estar adaptadas al clima mediterréneo y a las con-
diciones de xericidad propias de dicho clima.

3° los Sistemas de Espacios Libres dispondrén de los mecanismos
correspondientes de ahorro de agua. Se empleard sistemas de riego
que conlleven la minimizacién de la aspersién, empledndose en su
caso sistemas de riego por exudacién o goteo a fin de incrementar
la eficacia y el ahorro del recurso. Siempre que sea posible se
empleard el riego con agua reciclada y en Gltimo caso se empleard
el riego con agua no potable. En el caso de necesidad de baldeo
de los Viales interiores se empleard el sistema a alta presién, con
una mayor eficacia en el resultado y disminucién del consumo de
agua, utilizando, siempre que sea posible, agua depurada o no
potable.

Medidas encaminadas a ordenar la gestién de los residuos sélidos

Del mismo modo las Normas de Proteccién contenidas en el PGOU
prescriben medidas para la Gestién de los Residuos que se consi-
deran muy adecuadas. No obstante se deben ampliar en el sentido
siguiente:

1° Optimizacién de la gestién residuos no peligrosos gene-
rados por las actividades econdmicas, comerciales y tercia-
rias: Con objeto de mejorar la eficacia en la recogida selec-
tiva de los residuos generados por las actividades econémi-
cas, comerciales y terciarias se preverdn y dimensionardn
convenientemente zonas especificas para el acopio selectivo
de residuos de estas actividades tanto en el interior de los
edificios y parcelas privados como en el espacio piblico. Se
estudiard la viabilidad de contar con sistemas automdtico de
recogida de residuos para estas zonas. Asi mismo, el ayun-
tamiento debe de dotarse de una ordenanza de gestién de
residuos que prevea la salida del sistema de recogida muni-
cipal de los residuos generados por las actividades econé-
micas, comerciales y terciarias con el objeto de que este ser-
vicio se cubra por gestores de residuos autorizados.

2° Se recomienda la elaboracién de un Plan de Director de
Gestién de Residuos Municipal.

Medidas para proteger la vegetacién

También en este aspecto son adecuadas las medidas de proteccién
expuestas en las Normas Urbanisticas del PGOU. Sin embargo, en
aquellas porciones del municipio que adn conservan formaciones
vegetales de interés deberd aplicarse la siguiente medida:

1° En los casos en los que la ejecucién del Plan General afec-
te negativamente a formaciones vegetales de entidad, los ins-
trumentos de desarrollo incorporaran un "Inventario Carto-

4.5



Documento Aprobado Definitivamente por resolucién de la C.PO.T.U. en sesién celebrada el dia 22.12.2009 y publicado en el BOJA n°70 de 13.04.2010

gréfico de la Vegetacién", en su caso, donde se identifique
la vegetacién de cierta importancia y en especial las forma-
ciones arbustivas o arbéreas autéctonas. Este inventario ha
de servir para adecuar la ordenacién de los usos propuestos
de manera que se respeten en su lugar el méximo nimero
posible de pies arbéreos y manchas de matorral.

2° los espacios libres que se desarrollen sobre estas zonas
respetardn siempre que sea posible la vegetacién preexis-
tente y adoptardn soluciones de disefio tendentes a restaurar
la vegetacién climdcica.

3° Caso que se fengan irremediablemente que desplazar
pies arbdreos o arbustivos se hard dentro del dmbito cada
Actuacién por personal técnico cualificado.

4° Se habilitardn medidas para permitir el desenvolvimiento
de la fauna dentro de los sectores afectados, tales como
pasos bajo nivel, pasillos vegetales, efc.

5° Durante la realizacién de las obras de ejecucién se sefia-
lizardn las zonas de maniobra y acceso de la maquinaria
que en ningln caso podrdn coincidir con estas zonas, salvo
en los trabajos propios de adecuacién.

Medidas para la Conservacién del camaledn

Determinadas porciones del municipio de Puerto Real son hdbitat del
Camaleén comin. Dado el grado de amenaza que soporta esta
especie se recomienda la puesta en marcha de un Proyecto de Deli-
mitacién de Zonas Criticas para la Conservacién del Camaledn, en
colaboracién con otras Administraciones e Instituciones que abar-
que la totalidad del término municipal de Puerto real y que esto-
blezca las medidas necesarias para asegurar la conservacién de la
especie también en dmbitos ya antropizados.

Igualmente desde el Ayuntamiento se favorecerd la participacién
ciudadana y el voluntariado en todas las actividades relacionadas
con la conservacién de la especie. Para ello se informard debida-
mente a la ciudadania, especialmente en las zonas con mayores
densidades de la especie, mediante la produccién y difusién de
folletos y otras publicaciones de cardcter informativo sobre la pro-
blemdtica y conservacién del camaleén en Puerto Real . Se promo-
verd asi la implicacién de la poblacién local en las labores de con-
servacién y proteccion de la especie. Del mismo modo se favore-
cerd el desarrollo de todo tipo de estudios, propuestos, realizados o
supervisados por técnicos debidamente facultados, que tengan por
objetivo el mejor conocimiento de la especie en el municipio, la con-
cienciacién sobre la importancia de la biodiversidad, su conserva-
cién y la mejora del estado de sus poblaciones en todo el término

municipal. Se impartirdn cursos de formacién a los Agentes Munici-
pales, tanto los relacionados con la proteccién ambiental de com-
petencia municipal como de la Policia Local a fin de dar a conocer
la especie, su identificacién, caracteristicas bésicas de su biologia 'y
problemética de conservacién, asi como sobre las medidas correc-
toras y de proteccién a implantar.

Abajo se proponen, para aquellos Sectores de Impacto originados
en las UAH en las que se ha detectado la presencia del camaleén,
medidas concretas para minimizar la afeccién de los nuevos usos
propuestos sobre sus poblaciones locales.

1.- Los espacios libres, zonas verdes y de uso piblico de estas
Actuaciones serdn disefiadas siguiendo criterios que favorezcan la
persistencia y recolonizacién por parte de la especie favoreciendo
con ello también la biodiversidad en general. El hébitat deberéd ser
lo més complejo posible, tanto en su componente horizontal como
vertical.

2.- En general se favorecerd la complejidad estructural del soporte
vegetal, tanto en el componente horizontal como en el vertical
empleando para ello especies vegetales arbéreas y arbustivas de
polinizacién entoméfila. Como substrato arbéreo, se recomendard
la plantacién de drboles frutales como almendro, granado, peradl,
efc. asi como drboles de huerta (morera, higuera, efc). Se favorece-
ré en todos los casos, la mayor diversidad de especies posible. Son
muy recomendables las especies arbéreo-arbustivas de flores visto-
sas, y por tanto con polinizacién entoméfila. Cabe destacar entre
otras, algarrobo, retama blanca, taraje, romero, adelfas, etc., evi-
tando en lo posible las especies aléctonas y exéticas con capacidad
naturalizante.

3.- Se potenciard igualmente la formacién de todo tipo de setos-pan-
talla contra el viento y setos vegetales como lindes de caminos y/o
propiedades. Como setos-pantalla se recomienda la plantacién de
enebros, cipreses, efc. Para la creacién de lindes se recomienda el
uso de especies pinchudas tipo chumbera o zarzas, junto con reta-
mas, cafas Arundo donax, etc. Finalmente, se utilizardn enredade-
ras en aquellas zonas en las que su desarrollo sea posible, reco-
menddndose el uso de especies de Lonicera, Convulvulus y Hedera.
Se limitard al méximo la plantacién de césped asi como las fumi-
gaciones en las zonas potenciales de puesta, recomenddndose

4 - Limitacién temporal de las obras. Se suspenderd toda actividad
durante los meses de mayor movilidad del camaledn, coincidente
con la fase reproductiva (julio, agosto, septiembre y octubre).man-
tener una franja de suelo desnudo de 1 m en la base de los setos.

5.- Se promoverd el componente arbéreo y arbustivo, y la implan-
tacién de setos. Se restringird la implantacién generalizada de cés-
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pedes tupidos optando por la conservacién de zonas aclaradas
donde aflore el suelo arenoso desnudo, preferentemente ataluzado
y especialmente en torno a los setos y arbolados.

6.- Solo en aquellos casos en que sea estrictamente inevitable, se
procederd a la traslocacién de la poblacién de camaleones exis-
tente en ellas. En esos casos se valorard previamente la convenien-
cia de la traslocacién y sus modalidades (temporal o permanente,
parcial o total), en funcién de la gravedad de la transformacién
para cada zona en concreto, de la disponibilidad de localidades
adecuadas de destino, y de las posibilidades de recolonizacién de
la misma &rea una vez finalizado el proceso de transformacién. En
cualquier caso, la traslocacién efectiva de la poblacién deberd efec-
tuarse siempre en la fecha més adecuada para cada caso, y el ini-
cio del proceso de transformacién tendrd lugar siempre una vez
completado el proceso de traslocacién.

Los instrumentos de desarrollo, Proyectos de urbanizacién y Ejecu-
cién recogerdn y desarrollardn las medidas aqui establecidas y en
sus Estudios Econdmicos Financieros o en sus Presupuestos las parti-
das que cubran los costes originados por las mismas.

Medidas Correctoras y Protectoras Especificas:

El Planeamiento de desarrollo de todas las Actuaciones para las que
se establecen medidas correctoras especificas por haber alcanzado
algunos de los Sectores de Impacto identificados la categoria de
importancia moderada o severa contendrén Andlisis de Impacto
Ambiental y un Estudio de Integracién Paisajistica sometiéndose al
control ambiental municipal. Las fichas de todas las intervenciones
urbanisticas que las conforman deben corregirse estableciéndose
esta determinacién.

SI 1.1RP

"Residencial Plurifamiliar sobre la UAH 16 Pinares de Primera
Orla Litoral" con 3.115 m2 y Magnitud Muy Baja, de categoria de
Importancia Severo.
Con objeto de preservar el pinar se cambiard el uso previsto por el
de Espacios Libres.

SI 1.1TAE

"Actividades Econémicas sobre UAH 22 Secano de la campifia lito-
ral", con 9.482 m2 y Magnitud Muy Baja, de categoria de impor-
tancia Moderado.

- El PGOU habrd de prever la localizacién y ejecuciéon de un Punto

Limpio Industrial, con dimensién suficiente, donde se recojan los resi-
duos especificos de estas instalaciones. Dicho Punto Limpio Industrial
entrard en servicio antes de la puesta en carga de estos suelos.
- Se adoptardn medidas adicionales de aislamiento hidrico de las
instalaciones y de garantia de no contaminacién de las aguas.

La red de alcantarillado se disefiard para poder registrar e identifi-
car la procedencia de un eventual vertido de efluentes que no cum-
plan los pardmetros establecidos en la normativa legal y, en espe-
cial, en la Ordenanza Municipal que regule los vertidos a la red de
alcantarillado. Para ello se recomienda la instalacién de medidores
automdticos, al menos 1 para cada poligono, cuyos datos han de
ser suministrados al Ayuntamiento con una demora mdaxima de 24
horas. Las caracteristicas de estos medidores automdticos se esta-
blecerdn en el Instrumento de Desarrollo junto con la de la red de
alcantarillado. El coste de la instalacién y mantenimiento de dichos
medidores automdticos recaerd sobre las actividades autorizadas.
Si cualquier actividad antes de su instalacién previera que sus
efluentes no van a cumplir con los limites fijados en la normativa sec-
torial se acometerdn las medidas correctoras contempladas en la
Normativa Urbanistica del PGOU. Se recomienda que para este
tipo de instalaciones se incluya como requisito para otorgar la licen-
cia de apertura la necesidad de disponer de un medidor automdti-
co tras la depuracién cuya informacién se traslade diariamente al
ayuntamiento.

El SI 2.1RP

"Residencial plurifamiliar sobre la UAH 18 Matorrales de la cam-
pifia", con 4.734 m2 y Magnitud Muy Baja, de categoria de impor-
tancia Moderado.

- Los instrumentos de desarrollo contendrdn en uno de sus apartados
un "Inventario Cartogréfico de la Vegetacién" que permita la orde-
nacién integrada de los usos y el respeto a la realidad fisico natural
preexistente. Conforme a dicho estudio se ajustard en lo posible la
ordenacién para que esta zona queda integrada en los espacios
verdes no trasformados, con un minimo del 50% de su superficie.

El SI 2.7AE

"Actividades Econdmicas sobre la UAH 22 Secano de la campifia
litoral", con 16.923 m2 y Magnitud Muy Baija, y el SI 2.8AE
Actividades Econémicas sobre la UAH 32 Nucleos urbanos de Puer-
to Real con 17.434 m2 y Magnitud Muy Baja,de categoria de
importancia Moderado

- El PGOU habré de prever la localizacién y ejecucién de un Punto
Limpio Industrial, con dimensién suficiente, donde se recojan los resi-
duos especificos de estas instalaciones. Dicho Punto Limpio Industrial
entrard en servicio antes de la puesta en carga de estos suelos.
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- Se adoptarén medidas adicionales de aislamiento hidrico de las
instalaciones y de garantia de no contaminacién de las aguas. La
red de alcantarillado se disefiard para poder registrar e identificar
la procedencia de un eventual vertido de efluentes que no cumplan
los pardmetros establecidos en la normativa legal y, en especial, en
la Ordenanza Municipal que regule los vertidos a la red de alcan-
tarillado. Para ello se recomienda la instalacién de medidores auto-
mdticos, al menos 1 para cada poligono, cuyos datos han de ser
suministrados al Ayuntamiento con una demora mdaxima de 24
horas. Las caracteristicas de estos medidores automdticos se esta-
blecerdn en el Instrumento de Desarrollo junto con la de la red de
alcantarillado. El coste de la instalacién y mantenimiento de dichos
medidores automdticos recaerd sobre las actividades autorizadas.

Si cualquier actividad antes de su instalacién previera que sus
efluentes no van a cumplir con los limites fijados en la normativa sec-
torial se acometerdn las medidas correctoras contempladas en la
Normativa Urbanistica del PGOU. Se recomienda que para este
tipo de instalaciones se incluya como requisito para otorgar la licen-
cia de apertura la necesidad de disponer de un medidor automati-
co tras la depuracién cuya informacién se traslade diariamente al
ayuntamiento.

Los instrumentos de desarrollo, Proyecto de urbanizacién y ejecucién
recogerdn y desarrollarén las medidas aqui establecidas y en sus
Estudios Econémicos Financieros o en sus Presupuestos las partidas
que cubran los costes originados por las mismas.

El SI 2.6AE

"Actividades Econémicas sobre la UAH 18 Matorrales de la campi-
fia", de .629 m2 y Magnitud Muy Baja, de categoria de importan-
cia Severo

Con objeto de preservar el matorral se cambiaré el uso previsto por
el de Espacios Libres.

El' SI 3.1RA

"Residencial Aislado sobre la UAH 21 Cultivos Lefiosos del Zurraque
y Vifias Perdidas", con 766 m2 y Magnitud Muy Baja, el SI' 3.3RA
"Residencial Aislado sobre la UAH 33 Nicleos y Diseminados Rura-
les" con 590.833 m2 y Magnitud Alta, y el SI 3.5RA "Residencial
Aislado sobre la UAH 35 Areas y Poligonos Industriales”, con 6.973
m2 y Magnitud Muy Baja, todos de categoria de importancia Mode-
rado.

La regularizacién de las viviendas preexistentes y las nuevas vivien-
das que se realicen deben de contar con medidas adicionales para
mejorar la sostenibilidad urbana del asentamiento. Para ello el pro-

ceso de regularizacién exigird que las viviendas o edificios de més
de 100 m2 de superficie construida cuenten con instalaciones ter-
mosolares en perfecto estado de funcionamiento y los de mds de
200 m2 ademds con captadores fotovoltdicos que cubran el gasto
energético de cada edificio en iluminacién. En este dltimo caso se
podrdn optar por soluciones agrupadas que den respuesta al citado
requerimiento de forma conjunta para un determinado ndmero de
viviendas. Se establecerd una tasa especifica para cubrir los gastos
de los servicios municipales de inspeccién del correcto funciona-
miento de dichas instalaciones.

- Se adoptardn sistemas de apantallamiento vegetal para mejorar la
integracién visual del asentamiento. Las nuevas construcciones debe-
rén disponer de vegetacién autéctona de porte arbéreo (minimo 5
m de altura) que cubran al menos el 30% de la parcela. Ninguna
actuacién podré significar la reduccién de la superficie neta bajo
copa.

- Se recomienda restringir el aparcamiento al interior de las parce-
las. Todas las nuevas construcciones y las viviendas que se regulari-
cen deben de contar con aparcamiento interno para un minimo de
dos vehiculos.

El SI 4.1RA

"Residencial Aislado sobre la UAH 18 Matorrales de la campifa”,
con 5.423 m2 y Magnitud Muy Baja, de categoria de importan-
cia Severo.

Con objeto de preservar el matorral se cambiaré el uso previsto por
el de Espacios Libres.

Los SI 4.2RA

"Residencial Aislado sobre la UAH 22 Secano de la campifia lito-
ral" con 226.460 m2 y Magnitud Baja, y Sl 4.3RA "Residencial
Aislado sobre la UAH 33 Nucleos y diseminados rurales", con
245.461 m2 y Magnitud Baja, de categoria de importancia Mode-
rada.

La regularizacién de las viviendas preexistentes y las nuevas vivien-
das que se realicen deben de contar con medidas adicionales para
mejorar la sostenibilidad urbana del asentamiento. Para ello el pro-
ceso de regularizacién exigird que las viviendas o edificios de mds
de 100 m2 de superficie construida cuenten con instalaciones ter-
mosolares en perfecto estado de funcionamiento y los de mds de
200 m2 ademds con captadores fotovoltdicos que cubran el gasto
energético de cada edificio en iluminacién. En este Gltimo caso se
podrdn optar por soluciones agrupadas que den respuesta al citado
requerimiento de forma conjunta para un determinado nimero de
viviendas. Se establecerd una tasa especifica para cubrir los gastos
de los servicios municipales de inspeccién del correcto funciona-
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miento de dichas instalaciones.

- Se adoptardn sistemas de apantallamiento vegetal para mejorar la
integracién visual del asentamiento. Las nuevas construcciones debe-
rén disponer de vegetacién autéctona de porte arbéreo (minimo 5
m de altura) que cubran al menos el 30% de la parcela. Ninguna
actuacién podrd significar la reduccién de la superficie neta bajo
copa.

- Se recomienda restringir el aparcamiento al interior de las parce-
las. Todas las nuevas construcciones y las viviendas que se regulari-
cen deben de contar con aparcamiento interno para un minimo de
dos vehiculos.

El SI 4.8AC

"Actividades comerciales sobre la UAH 18 Matorral de la campi-
fia", con 2.881 m2 y Magnitud Muy Baja, de importancia Mode-
rada.

- Los instrumentos de desarrollo contendrdn en uno de sus apartados
un "Inventario Cartogrdfico de la Vegetacién" que permita la orde-
nacién integrada de los usos y el respeto a la realidad fisico natural
preexistente. Conforme a dicho estudio se ajustard en lo posible la
ordenacién para que esta zona queda integrada en los espacios
verdes no trasformados, con un minimo del 50% de su superficie.

El SI 5.1RA

"Residencial Aislado sobre la UAH 16 Pinares de primera orla lito-
ral", con 2.424 m2 y Magnitud Muy Baja, y el SI 5.2 RA "Resi-
dencial Aislado sobre la UAH 18 Matorrales de la campifia", con
4.734 m2 y Magnitud Muy Baja, ambos de importancia Severa.
Con objeto de preservar el pinar se cambiaré el uso previsto por el
de Espacios Libres.

El SI 5.8AE

"Actividades econémicas sobre la UAH 18 Matorrales de la campi-
fa", con 2.549 m2 y Magnitud Muy Baja, de importancia Severa.
Con objeto de preservar el matorral se cambiaré el uso previsto por
el de Espacios Libres.

El SI 5.3RA

"Residencial Aislado sobre la UAH 22.- Secano de la campifa lito-
ral", con 171.315 m2 y Magnitud Muy Baja, de importancia
Moderada.

La regularizacién de las viviendas preexistentes y las nuevas vivien-
das que se realicen deben de contar con medidas adicionales para
mejorar la sostenibilidad urbana del asentamiento. Para ello el pro-
ceso de regularizacién exigird que las viviendas o edificios de mds

de 100 m2 de superficie construida cuenten con instalaciones ter-
mosolares en perfecto estado de funcionamiento y los de mds de
200 m2 ademés con captadores fotovoltdicos que cubran el gasto
energético de cada edificio en iluminacién. En este dltimo caso se
podrdn optar por soluciones agrupadas que den respuesta al citado
requerimiento de forma conjunta para un determinado nimero de
viviendas. Se establecerd una tasa especifica para cubrir los gastos
de los servicios municipales de inspeccién del correcto funciona-
miento de dichas instalaciones.

- Se adoptardn sistemas de apantallamiento vegetal para mejorar la
integracién visual del asentamiento. Las nuevas construcciones debe-
rén disponer de vegetacién autéctona de porte arbéreo (minimo 5
m de altura) que cubran al menos el 30% de la parcela. Ninguna
actuacién podrd significar la reduccién de la superficie neta bajo
copa.

- Se recomienda restringir el aparcamiento al interior de las parce-
las. Todas las nuevas construcciones y las viviendas que se regulari-
cen deben de contar con aparcamiento interno para un minimo de
dos vehiculos.

El SI 6.1RA

"Residencial Aislado sobre la UAH 21 Cultivos lefiosos del Zurra-
que y Vifas Perdidas, con 63.051 m2 y Magnitud Muy Baja, el SI
6.2RA "Residencial Aislado sobre la UAH 22 Secano de la campi-
fia litoral", con 426.408 m2 y Magnitud Media, y el SI 6.3RA "Resi-
dencial aislado sobre la UAH 33 Nicleos y diseminados rurales"
con 884.187 m2 y magnitud muy alta, todos de categoria de impor-
tancia Moderada.

La regularizacién de las viviendas preexistentes y las nuevas vivien-
das que se realicen deben de contar con medidas adicionales para
mejorar la sostenibilidad urbana del asentamiento. Para ello el pro-
ceso de regularizacién exigird que las viviendas o edificios de mas
de 100 m2 de superficie construida cuenten con instalaciones ter-
mosolares en perfecto estado de funcionamiento y los de mds de
200 m2 ademés con captadores fotovoltdicos que cubran el gasto
energético de cada edificio en iluminacién. En este Gltimo caso se
podrén optar por soluciones agrupadas que den respuesta al citado
requerimiento de forma conjunta para un determinado nimero de
viviendas. Se establecerd una tasa especifica para cubrir los gastos
de los servicios municipales de inspeccién del correcto funciona-
miento de dichas instalaciones.

- Se adoptardn sistemas de apantallamiento vegetal para mejorar la
integracién visual del asentamiento. Las nuevas construcciones debe-
ran disponer de vegetacién autéctona de porte arbéreo (minimo 5
m de altura) que cubran al menos el 30% de la parcela. Ninguna
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actuacién podrd significar la reduccién de la superficie neta bajo
copa.

- Se recomienda restringir el aparcamiento al interior de las parce-
las. Todas las nuevas construcciones y las viviendas que se regulari-
cen deben de contar con aparcamiento interno para un minimo de
dos vehiculos.

El SI "7.1RA

Residencial Aislado sobre la UAH 21 Cultivos lefiosos del Zurraque
y Vifias Perdidas", con 14.651 m2 y Magnitud Muy Baja, de impor-
tancia moderada.

La regularizacién de las viviendas preexistentes y las nuevas vivien-
das que se realicen deben de contar con medidas adicionales para
mejorar la sostenibilidad urbana del asentamiento. Para ello el pro-
ceso de regularizacién exigird que las viviendas o edificios de més
de 100 m2 de superficie construida cuenten con instalaciones ter-
mosolares en perfecto estado de funcionamiento y los de mds de
200 m2 ademds con captadores fotovoltdicos que cubran el gasto
energético de cada edificio en iluminacién. En este dltimo caso se
podrdn optar por soluciones agrupadas que den respuesta al citado
requerimiento de forma conjunta para un determinado ndmero de
viviendas. Se establecerd una tasa especifica para cubrir los gastos
de los servicios municipales de inspeccién del correcto funciona-
miento de dichas instalaciones.

- Se adoptardn sistemas de apantallamiento vegetal para mejorar la
infegracién visual del asentamiento.

- Se recomienda restringir el aparcamiento al interior de las parce-
las.

El SI 7.5AC

"Actividades Comerciales sobre la UAH 21. Cultivos lefiosos del
Zurraque y Vifias Perdidas", con 29.498 m2 y Magnitud Muy Baja,
y el SI 7.6AC "Actividades Comerciales sobre la UAH 22 Secano
de la campifa litoral" con 160.753 m2 y Magnitud Muy Baija,
alcanzan la categoria de importancia Moderada.

Aplicacién de las "medidas encaminadas a ordenar la gestién de
los residuos sélidos" y en concreto de la medida optimizacién de la
gestién residuos no peligrosos generados por las actividades eco-
némicas, comerciales y terciarias

El SI 8.1SUNS
"Residencial plurifamiliar sobre la UAH 16 Pinares de primera orla
litoral", con 170.793 m2 y Magnitud Muy baja , de categoria de

importancia Severo.

El sector deberd redelimitarse excluyendo la afeccién a las masas
arbéreas de pinar o bien integrarlas dentro de los Espacios Libres,
de modo que se asegure su preservacién frente a usos transforma-
dores.

Los SI 8.2SUNS

"Residencial plurifamiliar sobre la UAH 21 Cultivos lefiosos del
Zurraque y Vidas perdidas", con 1.941.902 m2 y magnitud Muy
baja, SI 8.3SUNS "Residencial plurifamiliar sobre la UAH 22 Seca-
no de la campifa litoral", con 15.362.751 m2 y magnitud Muy
baja y SI 8.4SUNS "Residencial plurifamiliar sobre la UAH 33
Nucleos y diseminados rurales" con 957.008 m2 y magnitud Muy
baja todos de categoria de importancia Moderada.

A fin de mejorar la Adecuacién con la Ecolégica de los Asenta-
mientos, ademéds de las medidas contempladas en la normativa
urbanistica del PGOU y establecidas como genéricas en este EslA,
se establecen las siguientes medidas adicionales:

* En cuanto al Ciclo de la Energia serd obligatorio la insta-
lacién de sistemas de aprovechamiento termosolar, a fin de
dotar de aguas sanitarias también a las viviendas unifami-
liares Aisladas.

* Como minimo el 30% de las viviendas incorporardn placas
fotovoltaicas que cubran al menos el suministro de electrici-
dad necesario para la iluminacién de las mismas.

* El 10 % de las viviendas adoptardn medios constructivos
propios de la arquitectura bioclimdtica. Para el resto de las
viviendas se considera vinculante la adopcién de medidas
pasivas de ahorro energético y de agua, como dobles acris-
talamientos, aislamiento de paredes y techos, sistemas de
ahorro de electricidad mediante dispositivos automdticos de
control de la iluminacién o de ahorro de agua en cisternas y
griferias.

* Los instrumentos de desarrollo y ejecucién (Plan de Secto-
rizacién, Plan Parcial, Estudio de detalle, Proyectos de Urba-
nizacién, Proyectos de Edificacién, etc.) incorporardn solu-
ciones encaminadas a reducir el consumo de agua y ener-
gia, que deberdn especificarse en un apartado concreto de
los mismos.

4.5.3 ACTUACIONES DE AMPLIACION Y CONSOLIDACION DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS

El SI 9.2AC

"Actividades Comerciales sobre UAH 06 Marismas en proceso de
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naturalizacién”, con 1.999 m2 y Magnitud Baja, de importancia
Severa.

Con objeto de preservar las marismas se cambiard el uso previsto
por el de Espacios Libres.

EI SI 13.1AC

"Actividades comerciales sobre la UAH 14 Matorrales de la Algai-
da y Cereria", con 56.126 m2 de superficie y Magnitud Muy Baija,
de categoria de importancia Severa.

ElI SI 13.3E

"Equipamientos sobre la UAH 14 Matorrales de la Algaida y Cere-
ria", con 33.003 m2 de superficie y Magnitud Muy Baja, de cate-
goria de importancia Moderada.

Para reducir el riesgo de contaminacién de las aguas:
- Se adoptardn medidas adicionales de aislamiento hidrico
de las instalaciones y de garantia de no contaminacién de
las aguas.

La red de alcantarillado se disefiard para poder registrar e
identificar la procedencia de un eventual vertido de efluentes
que no cumplan los pardmetros establecidos en la normativa
legal y, en especial, en la Ordenanza Municipal que regule
los vertidos a la red de alcantarillado. Para ello se reco-
mienda la instalacién de medidores automdticos, al menos 1
para el poligono, cuyos datos han de ser suministrados al
Ayuntamiento con una demora méxima de 24 horas. Las
caracteristicas de estos medidores automdticos se establece-
rén en el Instrumento de Desarrollo junto con la de la red de
alcantarillado. El coste de la instalacién y mantenimiento de
dichos medidores automdticos recaeréd sobre las actividades
autorizadas. Si cualquier actividad antes de su instalacién
previera que sus efluentes no van a cumplir con los limites
fijados en la normativa sectorial se acometerdn las medidas
correctoras contempladas en la Normativa Urbanistica del
PGOU. Se recomienda que para este tipo de instalaciones se
incluya como requisito para otorgar la licencia de apertura
la necesidad de disponer de un medidor automdtico tras la
depuracién cuya informacién se traslade diariamente al
ayuntamiento.

Para mejorar la Adecuacién Ecolégica de los Asentamientos, ade-
més de las medidas contempladas en la normativa urbanistica del
PGOU se establecen las siguientes medidas adicionales:

* Los instrumentos de planificacién y los proyectos contardn
con un apartado dedicado al "Eficiencia Energética y Ener-
gias Renovables" donde se definirén los objetivos de ahorro

energético y produccién de energia limpia para la actuacién
y que habrdan de cumplir los proyectos de urbanizacién, edi-
ficacién o constructivos. Como minimo el 30% de los edifi-
cios incorporardn placas fotovoltaicas que cubran al menos
el suministro de electricidad necesario para la iluminacién de
las mismas. Se dispondrd de un sistema de alumbrado publi-
co autosuficiente desde el punto de vista energético, basado
en ldmparas de bajo consumo, farolas autoalimentadas y
paneles fotovoltaicos instalados en el mobiliario urbano y en
los edificios.

Al menos, el 10 % de los edificios adoptardn medios cons-
tructivos propios de la arquitectura bioclimética. El equipa-
miento se dotard de paneles termosolares para suministro del
agua caliente y de paneles fotovoltaicos que habran de
cubrir la totalidad del gasto energético previsto en su propia
iluminacién.

EI SI 11.1AE

"Actividades Econémicas sobre la UAH 22 Secano de la campifia
litoral", con 68.867 m2 y Magnitud Muy Baja, el 11.3AE "Activi-
dades Econémicas sobre la UAH 34.- Equipamientos e Infraestructu-
ras", con 581 m2 y Magnitud Muy Baija, se sitda en la categoria de
importancia Moderada, y el 11.2AE "Actividades Econdémicas
sobre la UAH 33.- Nicleos y diseminados rurales”, con 507.447
m2 y Magnitud Media, de categoria de importancia Severa.

Para reducir el riesgo de contaminacién de las aguas:

- Se adoptardn medidas adicionales de aislamiento hidrico
de las instalaciones y de garantia de no contaminacién de
las aguas.

La red de alcantarillado se disefiard para poder registrar e
identificar la procedencia de un eventual vertido de efluentes
que no cumplan los pardmetros establecidos en la normativa
legal y, en especial, en la Ordenanza Municipal que regule
los vertidos a la red de alcantarillado. Para ello se reco-
mienda la instalacién de medidores automdticos, al menos 1
por cada instalacién de gestién de residuos y ofro para gene-
ral el poligono, cuyos datos han de ser suministrados al
Ayuntamiento con una demora mdéxima de 24 horas. Las
caracteristicas de estos medidores automdticos se establece-
ran en el Instrumento de Desarrollo junto con la de la red de
alcantarillado. El coste de la instalacién y mantenimiento de
dichos medidores automdticos recaeré sobre las actividades
autorizadas. Si cualquier actividad antes de su instalacién
previera que sus efluentes no van a cumplir con los limites
fijados en la normativa sectorial se acometerdn las medidas
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correctoras contempladas en la Normativa Urbanistica del
PGOU. Se recomienda que para este tipo de instalaciones se
incluya como requisito para otorgar la licencia de apertura
la necesidad de disponer de un medidor automdtico tras la
depuracién cuya informacién se traslade diariamente al
ayuntamiento.

Para mejorar la Adecuacién Ecolégica de los Asentamientos, ade-
més de las medidas contempladas en la normativa urbanistica del
PGOU y las genéricas de este EslA se establecen las siguientes medi-
das adicionales:
* Los instrumentos de planificacién y los proyectos contardn
con un apartado dedicado al "Eficiencia Energética y Ener-
gias Renovables" donde se definirdn los objetivos de ahorro
energético y produccién de energia limpia para la actuacién
y que habrdan de cumplir los proyectos de urbanizacién, edi-
ficacién o constructivos. Como minimo el 30% de los edifi-
cios incorporardn placas fotovoltaicas que cubran al menos
el suministro de electricidad necesario para la iluminacién de
las mismas. Se dispondrd de un sistema de alumbrado pobli-
co autosuficiente desde el punto de vista energético, basado
en ldmparas de bajo consumo, farolas autoalimentadas y
paneles fotovoltaicos instalados en el mobiliario urbano y en
los edificios. Al menos, el 10 % de los edificios adoptardn
medios constructivos propios de la arquitectura bioclimdtica.
La Actuacién dedicard como minimo el 5% de la inversién
prevista en la urbanizacién del terreno y en la construccién
de las instalaciones o edificios, a medidas compensatorias
de cardcter ambiental.

- Con objeto de hacer participe a la comunidad de los beneficios
inducidos por la correcta gestién de los residuos, se recomienda la
firma de un acuerdo de cesién de los suelos dedicados a estos fines
entre el ayuntamiento o la mancomunidad de municipios con los pro-
pietarios o promotores. La iniciativa piblica deberia gestionar el
terreno y llegar a los acuerdos pertinentes con las empresas de ges-
tién y reciclado de residuos.

Se redactard un Proyecto de Medidas compensatorias con el obijeti-
vo de adecuar para el uso cientifico y el uso piblico la Reserva
Natural del Complejo Endorreico de las Lagunas de Cddiz, una
parte de las cuales se inscriben en el término Puerto Real. Se dise-
fiard y proyectard una Red de Observatorios de Aves y accesos
para la vigilancia ambiental y el estudio cientifico de las mismas y
otros miradores/observatorios para el piblico interesado y el turis-
mo ornitolégico. A cargo de la actuacién se proyectara, ejecutard
y dotard un Centro de interpretacién de la naturaleza asociado al
Complejo Endorreico de Puerto Real cuya ubicacién se determinaré
por el propio proyecto de medidas compensatorias y con el acuer-
do de la Consejeria de Medio Ambiente

EI SI 12.1AC

"Actividades comerciales sobre la UAH 18 Matorrales de la Algai-
da y Cereria", con 11.074 m2 y Magnitud Muy Baija, y el SI
12.6AE "Actividades econémicas sobre la UAH 18 Matorrales de
la Algaida y Cereria", con 38.541m2 y Magnitud Muy Baja, de
categoria de importancia Severa.

En estos Sectores de Impacto no se recomienda el cambio de uso a
Espacios Libres pues ello tendria una incidencia notable sobre el
futuro de la Planta de AIRBUS en Puerto Real, lo que afectaria a toda
la industria aerondutica de la Bahia de Cadiz, un sector estratégico
e irrenuncible. Se recomienda, no obstante, valorar la posibilidad
de que la actuacién sea reversible con objeto de proceder a un tras-
lado de las instalaciones a largo plazo a otra zona menos valiosa.
- Se recomienda disminuir la ocupacién por la edificacién del pasi-
llo entre ambas margenes del PN Bahia de Cadiz.

Para reducir el riesgo de contaminacién de las aguas:
- Se adoptarén medidas adicionales de aislamiento hidrico
de las instalaciones y de garantia de no contaminacién de
las aguas.
La red de alcantarillado se disefiard para poder registrar e
identificar la procedencia de un eventual vertido de efluentes
que no cumplan los pardmetros establecidos en la normativa
legal y, en especial, en la Ordenanza Municipal que regule
los vertidos a la red de alcantarillado. Para ello se reco-
mienda la instalacién de medidores automdticos, al menos 1
para el poligono, cuyos datos han de ser suministrados al
Ayuntamiento con una demora mdxima de 24 horas. Las
caracteristicas de estos medidores automdticos se establece-
rén en el Instrumento de Desarrollo junto con la de la red de
alcantarillado. El coste de la instalacién y mantenimiento de
dichos medidores automdticos recaerd sobre las actividades
autorizadas. Si cualquier actividad antes de su instalacién
previera que sus efluentes no van a cumplir con los limites
fijados en la normativa sectorial se acometerdn las medidas
correctoras contempladas en la Normativa Urbanistica del
PGOU. Se recomienda que para este tipo de instalaciones se
incluya como requisito para otorgar la licencia de apertura
la necesidad de disponer de un medidor automdtico tras la
depuracién cuya informacién se traslade diariamente al
ayuntamiento.

Para mejorar la Adecuacién Ecolégica de los Asentamientos, ade-

més de las medidas contempladas en la normativa urbanistica del

PGOU y en este EslA se establecen las siguientes medidas adicio-

nales:
* Los instrumentos de planificacién y los proyectos contardn
con un apartado dedicado al "Eficiencia Energética y Ener-
gias Renovables" donde se definiran los objetivos de ahorro
energético y produccién de energia limpia para la actuacién
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y que habran de cumplir los proyectos de urbanizacién, edi-
ficacién o constructivos. Como minimo el 30% de los edifi-
cios incorporardn placas fotovoltaicas que cubran al menos
el suministro de electricidad necesario para la iluminacién de
las mismas. Se dispondrd de un sistema de alumbrado publi-
co autosuficiente desde el punto de vista energético, basado
en ldmparas de bajo consumo, farolas autoalimentadas y
paneles fotovoltaicos instalados en el mobiliario urbano y en
los edificios.

Al menos, el 10 % de los edificios adoptardn medios cons-
tructivos propios de la arquitectura bioclimdtica.

EISI14.1V
"Viario sobre la UAH 16 Pinares de primera orla litoral", con
10.108 m2 y Magnitud Muy Baja, de categoria de importancia
Moderado.

El disefio definitivo del viario reducird la afeccién sobre los pies de
pinos, trasplantado aquellos ejemplares que se sea inevitable esqui-
var.

Las medidas de control y seguimiento del planeamiento, cuyo cum-
plimiento debe asegurarse mediante la Disciplina Urbanistica y la
colaboracién de las distintas Administraciones competentes, suelen
disefiarse para garantizar que determinados impactos Moderados o
Severos que han sido disminuidos hasta considerarse Asumibles o
Compatibles mediante la instalacién de determinadas medidas pro-
tectoras o correctoras se mantienen en el nuevo umbral, cumplién-
dose efectivamente las medidas que se impusieron. También pueden
tener por objeto vigilar que los impactos previstos, de cardcter Com-
patibles o Asumibles no se transformen en los de un nivel superior.

Los aspectos bdsicos objeto de control ambiental son los siguientes:

-Comprobacién previa a la recepcién de obras municipales
y a la concesién de licencias, mediante su inclusién en las
certificaciones de obra, del cumplimiento de las medidas
correctoras propuestas.

-Control de polvo, humos, ruidos, vibraciones y vertidos.
Comprobar la prdctica de riegos frecuentes en los trabajos
con tierras o escombros.

-Control de residuos sélidos y liquidos vertidos al terreno,
cauces y mar.

-Evitar encharcamientos y vertidos no controlados a las
calles, solares y cauces.

-Conservar en perfecto estado los sistemas de evacuacién de

aguas residuales, evitando mediante periédicas inspeccio-
nes, aterramientos, derrames y fugas que puedan llegar a
los cauces.

-Mantener retenes de rdpida intervencién propios de la
Administracién o en convenio con las empresas, para repa-
raciones de urgencia de las redes de saneamiento y abaste-
cimiento de agua potable.

-Mediciones periédicas (in situ) de ruido por sonémetro en
las vias principales y obras.

-Andlisis frecuentes de los efluentes, tanto aguas como lodos,
de las depuradoras, para adoptar las debidas disposiciones
en caso de manifiestas deficiencias o dificultad para su reci-
clado y reutilizacién.

-Control de las mediciones automdticas de los sistemas de
alcantarillado propuestos en los nuevos crecimientos de acti-
vidades econdémicas.

Vigilancia sobre el cumplimiento de ordenanzas en lo refe-
rentes a sanidad, fachadas, carteles y letreros, riego de
macetas, proteccién contra incendios, alumbrado puiblico
Normas Bdsicas de Edificacién y Normas de Seguridad.
-Control del cumplimiento de las medidas de proteccién del
camaledn.

Con cardcter general en la Prevencién y Control Ambiental de los
instrumentos de desarrollo se contemplardn los siguientes aspectos
aplicables en cada caso:
-la no alteracién del régimen hidrico en los casos que se
afecte a elementos como cauces y de que no se traten de
actividades dirigidas a corregir o disminuir los riesgos de
inundacion.
-Los posibles efectos de las inundaciones sobre la instalacién
o actividad y de esta sobre las inundaciones.
-La minimizacién de la afeccién a las especies de interés eco-
légico o catalogadas.
-la incidencia paisajistica de las acciones e Integracién
arménica de los usos propuestos con el medio fisico sobre el
que se localiza.
-Lla prioridad de uso en los espacios libres de las especies
arbéreas y arbustivas autéctonas.
-Posibles afecciones al patrimonio arqueolégico e histérico.
-Medidas para minimizar al méximo el nimero de pies arbé-
reos a movilizar en cada caso y los movimientos de tierra a
efectuar.
-La posible afeccién a las especies de interés especial o ame-
nazadas de extincién y especialmente a las poblaciones
locales de camaledn.
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